Umowa nr SM/TT/../2026
(Wzor)
Zawarta W dniu ceceeesscerenanscne I,
pomiedzy:
Spéldzielnia Mieszkaniows ,,Siarkowiec” w Tarnobrzegu ul. Moniuszki 3,
Regon: 001253068
NIP: 8670003571
reprezentowang przez:
Renata Stepien - Prezes Zarzadu,
Wojciech Guewa - Zastgpca Prezesa Zarzadu
zwang w dalszej tresci umowy Zamawiajgcym,

zwang w dalszej tre$ci umowy Wykonawceg.

§1

Przedmiot umowy

1. Na mocy niniejszej umowy, bedacej konsekwencjg przetargu nieograniczonego z

dnia .............. , rozstrzygnietego w dniu vueveverneennnnes , Zamawiajacy powierza wykonanie,
a Wykonawca zobowigzuje si¢ zrealizowa¢ nizej okreslone prace budowlane zwigzane z
malowanie klatek schodowych szt. ........... w budynkach mieszkalnych, wielorodzinnych

usytuowanych w Tarnobrzegu przy ul. Swietej Barbary 19,21,23.

2.W ramach rob6t budowlanych wykonane zostana prace w zakresie wyszczegolnionym w
przedmiarze robét, stanowiacych zalyeznik nr 1 (klatka powtarzalna) do niniejszej umowy

3. Wszystkie materialy niezbedne do realizacji niniejszej umowy zapewnia Wykonawca.

4. Wykonawca zobowigzany jest takze do:
a) biezacego porzadkowania placu budowy, w tym do wywozu gruzu oraz innych odpadéw,
powstatych w trakcie robét, na wiasciwe skladowisko, a materialow nadajacych si¢ do
ponownego uzytku, w miejsce wskazane przez Zamawiajgcego,
b) Wykonawca oswiadcza, ze jest wytworcg odpadow powstajacych w trakcie realizacji
umowy w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012r o odpadach i ponosi za nie pelng
odpowiedzialnos¢.
¢) Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania uprawnionym podmiotom odpadow
oraz niezwlocznie dostarczania Zamawiajgcemu dokumentéw z systemu BDO/KPO,
potwierdzajacych ich legalne zagospodarowanie i utylizacjg.

§2

Termin realizacji umowy

1. Prace bedace przedmiotem niniejszej umowy, okreslone w § 1 wykonane zostang w ciggu ...
dni roboczych od daty przekazania placu budowy i nie péZniej niz do 31.12.2026 r.
2. Termin podany w pkt. 1 moze ulec przesunigciu jedynie w przypadku:
a) poszerzenia umowy o prace dodatkowe, nieprzewidziane w umowie,
b) wystapienia skrajnie niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych, uniemozliwiajgcych
prowadzenie prac zgodnie ze sztukg budowlang i rezimem technologicznym materialdw,
[ /
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co musi zostaé kazdorazowo, niezwlocznie zgloszone przez Wykonawce i potwierdzone
odpowiednim wpisem do Dziennika Budowy przez przedstawiciela zamawiajacego.
Termon ten ulega przedluzeniu wylagcznie o udokumentowang w ten sposob liczbe dni
przestoju.

¢) opoznien w wydawaniu decyzji lub uzgodnien przez wlasciwe organy, ktére nie sg
nastepstwem okolicznoéci, za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé.

§3
Kierowanie robotami
1. Funkcje kierownika budowy z ramienia Wykonawcy peli¢ bedzie Pan ............. ,
posiadajacy uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr .......ccvenseiens z dnia ..ceevveienenn. , wydane
PIZEZ  covvrenennnn.. Okregowa Izbe Inzynieréw Budownictwa oraz aktualne do
dnia ..eeceninennn zaswiadczenie o przynaleznosci do ................. Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa pod nr eWidenCyjnym ueeesveesiieveserersossecersssaransssnsassensansanss
2. Przedstawicielem Zamawiajacego, w sprawach zwigzanych z realizacja niniejszej umowy
bedzie Pan ...eccenerinnnnans , posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej do kierowania i nadzorowania budowy nr ......c.cecceeeene.. ,
WYAANE PIZEZ tevvvevrevavescrroscssvrsiossessarnosasonssnss , oraz aktualne do dnia ...............

zaswiadczenie o przynalezno$ci do Podkarpackiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
pod nr ewidencyjnym ..........ocoevevininiinie

§4
Rozliczanie prac
1. Za zrealizowanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1, punkt 1 Wykonawcy przystuguje
wynagrodzenie w kwocie ryczattowej netto:

a) ul Swigtej Barbary 19 w Tarnobrzegu: ..........c..... zt + VAT,
b) ul. Swigtej Barbary 21 w Tarnobrzegu: ................ zl + VAT,
¢) ul. Swietej Barbary 23 w Tarnobrzegu: ................ zl + VAT,

Wynagrodzenie ryczaltowe obejmuje wszelkie koszty niezbedne do prawidlowego
wykonanie przedmiotu umowy. Wykonawca oswiadcza, ze kwoty ryczaltowe wymienione
w § 4, pkt. 1 wynikajace z jego oferty przetargowej, okreélit w oparciu o przedmiar rob6t
(zalgcznik nr 1- klatka powtarzalna), zweryfikowany przez siebie w odniesieniu do stanu
rzeczywistego a takze w oparciu o ogledziny przedmiotowych obiektow.

W zwigzku z powyzszym zastrzezenia dotyczace nakladéw, okreslonych w w/w przedmiarze
rob6t, wniesione po podpisaniu umowy, nie mogg by¢ podstawg zmiany umownych cen
ryczattowych, wymienionych w § 4, pkt. 1. Niedoszacowanie, pomini¢cie czy brak
rozpoznania zakresu przedmiotu umowy przez Wykonawce nie moze by¢ podstawg do
zgdania zmiany wynagrodzenia umownego.

2. Wszelkie roboty budowlane nie obj¢te wynagrodzeniem ryczattowym, ustalonym, w § 4, pkt.
1, ktérych konieczno$¢ wykonania wyniknie w trakcie realizacji przedmiotu umowy,
rozliczone zostang w oparciu o zatwierdzony przez przedstawiciela Zamawiajgcego obmiar
robét, normy okreslone w KNR i ponizsze czynniki cenotworcze:

-cena 1 roboczogodziny-......vveunne zl,

-Koszty poSrednie-  .....oieiiien % (R+S)
zysk- e % (R+S+Kp)
-koszty zakupu- e % (M)

3. Wykonanie jakichkolwiek robdt dodatkowych, zamiennych lub zaniechanie wykonania czesci
rob6t, wymaga bezwzglednie uprzedniego sporzadzenia protokolu koniecznosci,
zatwierdzonego przez przedstawiciela Zamawiajacego (Inspektora Nadzoru) oraz zawarcia
pisemnego Aneksu do umowy przed przystgpieniem do ich realizacji. Wykonawcy nie

I
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przyshuguje wynagrodzenie za roboty dodatkowe wykonane bez uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajacego.

Ustala sie ponadto, ze ceny materialow, przyjmowane do rozliczen rob6t dodatkowych nie
beda wyzsze od Srednich cen materiatéw netto, podanych w biuletynie SEKOCENBUD,
aktualnym na czas prowadzenia robot.

Wykonawca bedzie obcigzony przez Zamawiajacego kosztami zuzycia energii elektrycznej
i wody wraz z kanalizacjg, z punktow poboru nalezacych do Zamawiajacego. Zuzycie
energii elektrycznej okreslone zostanie na podstawie podlicznika, zainstalowanego przez
Wykonawce, w miejscu wyznaczonych przez Zamawiajacego. W przypadku braku
podlicznika, Wykonawca zostanie obcigzony kosztami zuzycia energii elektryczne] w
wysokosci 0,2% warto$ci brutto prac, wykonanych na budynku. Zuzycie wody i kanalizacja,
okreslone zostana na podstawie wskazan wodomierza zainstalowanego przez
Zamawiajacego.

§5

Warunki platno$ci

Wynagrodzenie umowne Wykonawcy, 0 ktorym mowa w § 4, pkt 1, platne bedzie na

podstawie:

a) faktury na kwotg ryczaltowa, netto .......... 21 + VAT za zrealizowanie przedmiotu
umowy okreslonego w § 1, pkt 1,

b) faktury na kwotg ryczattowa, netto .......... 71 + VAT za zrealizowanie przedmiotu
umowy okre$lonego w § 1, pkt 1,

¢) faktury na kwote ryczaltowa, netto .......... 71 + VAT za zrealizowanie przedmiotu

umowy okre$lonego w § 1, pkt 1,

d) faktury za wykonanie pozostatych prac, ktérych warto$é nie zostata uwzgledniona w
kwocie ryczattowej, wymienionej w § 4, pkt 1, lecz zostala wyliczona na podstawie
obmiaru robét oraz norm okreslonych w KNR i czynnikach cenotworczych podanych w
§ 4, pkt 2.

Podstawa wystawienia kazdej z faktur, wymienionych w § S, pkt 1, bedzie podpisany przez

obydwie Strony umowy protokét z bezusterkowego odbioru robot, objetych fakturami.

Faktury zostana zrealizowane w formie przelewu na rachunek bankowy Wykonawcey w

terminie do 14 dni od daty przyjecia ich przez Zamawiajacego.

§6
Obowiazki Wykonawcy

Protokolarne przejecie od Zamawiajgcego placu budowy ciagu 7 dni od daty podpisania
umowy.

Zabezpieczenie materialow niezbednych do realizacji przedmiotu umowy.

Stosowanie wylgcznie materiatow i wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania

w budownictwie na zasadach okreslonych w ustawie Prawo Budowlane. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo weryfikacji i akceptacji podstawowych materiatow przed ich
wbudowaniem. Wykonawca ma obowiazek przedstawi¢ Inwestorowi i Inspektorowi Nadzoru
do zatwierdzenia karty techniczne materialow planowanych do w budowania na 3 dni
robocze przed ich uzyciem.

Przestrzeganie w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy obowigzujacych norm,
przepiséw prawa (ze szczeg6lnym uwzglednieniem ustawy Prawo Budowlane, przepisow

p. poz. i BHP) oraz zasad realizacji i odbioru robét budowlano-montazowych.

Realizacja umowy bez udzialu podwykonawcow, przez osoby posiadajace niezbedne
kwalifikacje, wiedze i praktyke zawodowa, gwarantujgca nalezyte wykonanie przedmiotu
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umowy. W uzasadnianych przypadkach dopuszcza sic wykonanie czg¢$ci prac przez
podwykonawcéw jedynie za pisemng zgodg Zamawiajgcego.

Prowadzenie dziennika budowy przez kierownika budowy.

Zglaszanie przedstawicielowi Zamawiajacego do odbioru roboty zanikowe i ulggajgce
zakryciu w terminie umozliwiajgcym ich sprawdzenie i odbior, nie pozniej jednak niz na

2 dni robocze przed ich zakryciem.

Na zyczenie przedstawiciela Zamawiajgcego wykonanie na wilasny koszt odkrywek,
umozliwiajacych sprawdzenie prawidtowo$ci wykonania prac zanikowych i ulegajacych
zakryciu, ktérych Wykonaweca nie zglosit do odbioru.

Przed odbiorem koficowym, wraz z jego zgloszeniem, przedlozenie Zamawiajgcemu
wszystkich dokumentéw, niezbednych do dokonania odbioru koficowego, wymaganych
przepisami ustawy ,,Prawo Budowlane”.

Usuniecie wszystkich usterek i niedorobek stwierdzonych w trakcie odbioru koncowego

w ciagu 14 dni roboczych oraz pisemne powiadomienie o tym fakcie Zamawiajgcego.
Pokrycie kosztéw, w kwocie 3000,00 zi, kazdego dodatkowego odbioru pousterkowego,
ktorego przeprowadzenie bedzie konieczne, w przypadku stwierdzenia w trakcie pierwszego
odbioru pousterkowego, ze w terminie okreslonym w pkt. 10, nie zostaly usunigte wszystkie
usterki i niedordbki, wykazane w trakcie odbioru koficowego.

Ponoszenie wszelkiej odpowiedzialnosci cywilno-prawnej wobec Spétdzielni 1 0s6b trzecich
za wszelkie szkody powstale z winy Wykonawcy, majgce zwigzek z realizacja przedmiotu
umowy lub wynikajace z nieuzasadnionego zaniechania jej realizacji.

§7

Obowigzki Zamawiajacego

Protokolarne przekazanie kierownikowi budowy placu budowy w ciggu 7 dni roboczych od
daty podpisania niniejszej umowy i wplaty zabezpieczenia jej nalezytego wykonania.
Przekazanie kierownikowi budowy dziennika budowy, Kkopii zgloszenia zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych obj etych przedmiotem umowy.

Przystapienie do czynnosci zwigzanych z odbiorem koncowym robdt objetych umowsg

w ciagu 7 dni roboczych, od daty potwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiajacego ich
gotowosci do odbioru koncowego wpisem do dziennika budowy.

Przystapienie do odbioru pousterkowego w ciagu 7 dni roboczych, od uzyskania pisemnego
zgloszenia od Wykonawey o usunigciu przez niego wszystkich niedorébek i usterek.
Przedstawiciele Zamawiajacego zobowiazani sg do uczestniczenia w jednym odbiorze
pousterkowym. Za kazdy dodatkowy odbiér, pousterkowy, ktorego przeprowadzenie bedzie
konieczne, w przypadku nie usunigcia wszystkich usterek i niedorébek, w terminie
okreslonym w § 6, pkt. 10 Wykonawca bedzie obcigzony kwota 3000,00 z1.

§8

Gwarancje i zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy

Wykonawea jest odpowiedzialny za wady fizyczne, ukryte przedmiotu umowy, stwierdzone
w trakcie czynnosci odbiorowych, a takze za wady powstale po odbiorze, z przyczyn
tkwiacych w przedmiocie umowy w chwili dokonywania odbioru.

W przypadku stwierdzenia w czasie odbioru kohcowego wad nienadajacych sig, do usuniecia
Zamawiajacy moze:

_obnizyé wynagrodzenie umowne Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartosci
uzytkowej, estetycznej lub technicznej, jesli stwierdzone wady nie wplywaja w zasadniczy
sposéb na uzytkowanie i bezpieczenstwo obiektu,

~
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-zadaé od Wykonawcy realizacji przedmiotu umowy po raz drugi, gdy w wyniku zaistnialych
wad nie spelnia on zasadniczej roli, jakg jest poprawa warunkéw cieplno-wilgotnosciowych
obiektu, a takze wymog6w bezpieczenstwa, uzytkowych i estetycznych.

2. Na prace objete niniejsza umowg Wykonawca udziela .... miesiecznej gwarancji.
Gwarancja nie obejmuje celowej dewastacji i uszkodzen mechanicznych. Bieg gwarancji
bedzie liczony od daty podpisania protokotu z koficowego, bezusterkowego odbioru robot
objetych umowa. Niezaleznie od uprawnien z tytutu gwarancji, Zamawiajagcemu przystuguja
w pelnym zakresie uprawnienia z tytutu rekojmi za wady. Strony zgodnie postanawiaja
rozszerzyé odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytulu rekojmi poprzez zrownanie jej okresu z
okresem udzielonej gwarancji, tj. do ...... miesiecy od daty koficowego, bezusterkowego
odbioru robot.

3. Wady i usterki, ktére ujawnia si¢ w okresie gwarancji, Wykonawca usunie w terminie
14 dni roboczych od daty pisemnego zgloszenia prze Zamawiajacego. O usunigciu usterek
Wykonawea powiadomi Zamawiajacego na piémie. Usuniecie usterek musi by¢
potwierdzone przez Zamawiajgcego protokolarnie.

Jezeli Wykonawea nie usunie wad i usterek w terminie 14 dni roboczych od ich pisemnego
zgloszenia, Zamawiajacemu przystuguje prawo zlecenia ich usuniecia osobie trzeciej na
koszt Wykonawcy.

W uzasadnionych przypadkach, podyktowanych np.: wzgledami technologicznymi,
warunkami atmosferycznymi, w ktérych miatyby by¢ realizowane prace, za zgoda
Zamawiajacego termin usuniecia usterek moze by¢ dluzszy niz 14 dni.

4. Wykonawea w dniu podpisania umowy, przedtozy potwierdzenie wplaty zabezpieczenia
nalezytego wykonania przedmiotu umowy na konto Zamawiajgcego w kwocie 10%
wartoéci netto robét ryczaltowych. Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania
przedmiotu umowy zaliczone zostanie wadium, wptacone przez Wykonawce przelewem na
rachunek bankowy Zamawiajgcego. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zaspokojenia z
kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy (w tym z kaucji
gwarancyjnej) wszelkich roszczen wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy, w szczegdlnosci kosztéw usuniecia wad w ramach wykonania
zastepczego oraz roszczen tytutu naliczania kar umownych.

70% z w/w kwoty zabezpieczenia tj. kwota .......... zl stanowigca kaucje zasadnicza,
zwrécone zostanie Wykonawcy w ciagu 30 dni od daty koficowego, bezusterkowego odbioru
robét. Pozostala cze$é zabezpieczenia, tj. kwota .....eeeeeee. 21, wraz z naleznymi odsetkami,

pomniejszona o koszty operacji bankowych, zostanie zwrécona na podstawie pisemnego
zgloszenia przez Wykonawcg o zaistnieniu tego faktu, dokonaniu bezusterkowego przegladu
gwarancyjnego przez Zamawiajacego z udziatem Wykonawcy, w ciagu 14 dni po uptywie
gwarancji.

5. Wykonawca zobowigzany jest zawrze¢ umoweg ubezpieczenia od wszelkich ryzyk,
zwigzanych z prowadzenie prac budowlanych, okre$lonych niniejsza umowa i kopie polisy
przediozy¢ Zamawiajgcemu, najpézniej w dniu podpisania umowy. Ubezpieczenie powinno
zawiera¢ kompleksowa ochrong Wykonawcey oraz Zamawiajacego i obejmowac:

-wszelkie szkody w robotach budowlanych, w mieniu nalezacym do Zamawiajgcego oraz

w mieniu powierzonym lub bedacym wlasnoscia Wykonawcy,

-odpowiedzialno§¢ cywilng za szkody wyrzadzone osobom trzecim, w zwigzku z
prowadzeniem prac budowlanych.

Podstawa ustalenia sumy ubezpieczenia powinna by¢ pelna, umowna wartos¢ robdt oraz
wysoko$¢ mozliwych roszezen z tytutu potencjalnych szkéd na mieniu lub osobie, jakie
moga powstaé w wyniku prowadzenia prac. Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania
waznosci polisy ubezpieczeniowej przez caly okres realizacji przedmiotu umowy. W
przypadku wygasnigcia polisy lub nieprzedtozenia dowodu optacenia kolejnych sktadek,
Zamawiajacy ma prawo zawrze¢ stosowng umowe ubezpieczenia na koszt i ryzyko
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Wykonawcy, a poniesionymi kosztami skladek obcigzyé Wykonawce, w tym potraci¢ je z
jego wynagrodzenia.

§9

Kary umowne

. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w przypadku:

—zwloki w realizacji przedmiotu umowy, w odniesieniu do terminu, okreslonego w § 2, pkt. 1
w wysokosci 300,00 zi za kazdy dziefi zwloki,

—zwloki w usunieciu wad, w odniesieniu do terminu okreslonego w § 8 pkt. 3, w wysokosci
300,00 zt za kazdy dzien zwloki,

-odstgpienia od umowy z tytulu przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokosci
10% wynagrodzenia ryczattowego, o ktérym mowa w § 4 pkt. 1,

-powierzenia wykonania przedmiotu umowy lub jego czesci podwykonawcy, pomimo
zakazu okredlonego w § 6 pkt. 5, w wysokosci 15000,00 zl za kazdy stwierdzony przypadek.
Zamawiajacy ma w takiej sytuacji prawo do odstgpienia od umowy w trybie
natychmiastowym z winy Wykonawcy,

-nieprzestrzegania przepiséw BHP, p.poz. lub braku utrzymania porzadku na placu budowy
w wysokosci 2000,00 z} za kazdy stwierdzony przypadek,

-w przypadku, gdy w/w kary umowne nie pokryija strat poniesionych przez Zamawiajgcego
na skutek niewykonania przedmiotu umowy w terminie, badz zwloki w usunigciu wad,
stwierdzonych w okresie gwarancji, Zamawiajjcemu przyshuguje prawo dochodzenia od
Wykonawcey odszkodowania.

. Zamawiajacy zaptaci Wykonawey odsetki w wysokodci ustawowej, w przypadku
niedotrzymania ostatecznych terminéw realizacji faktur, ustalonych w § 5, pkt. 2 umowy.

. Zamawiajacy ma prawo do potracenia naliczonych kar umownych lub innych zobowigzan
finansowych bezposrednio z faktur przedtozonych do zaptaty przez Wykonawce lub z jego
zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy, bez koniecznosci odrebnego
wzywania Wykonawcy do zaptaty tych kar, po uprzednim pisemnym powiadomieniu o ich
naliczeniu.

§10

. Wszelkie spory wynikle w wyniku realizacji niniejszej umowy, ktérych Stronom nie uda sie
zatatwié¢ polubownie bedzie rozstrzyga¢ Sad Gospodarczy, wlasciwy dla Miasta Tarnobrzega.

. Zbycie wierzytelnoéci wynikajgcych z niniej szej umowy na rzecz osob trzecich (przelew/cesja)
wymaga uprzedniej zgody Zamawiajacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja dla swego powstania i waznosci
formy pisemnej (Aneksu) pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa beda mieé zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 11
Zalaczniki do umowy

Zalaeznik nr 1- przedmiar robot malarskich- klatka powtarzalna.

Oferta przetargowa Wykonawcy z dnia .........ccooviiieeniinie t,
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Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:

SM Siarkowicc w Tarnobrzegu 7



