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Umowa nr SM/TT/.../2026

Zawarta W dniul ceeeereonses ,

pomiedzy:

Spéldzielnis Mieszkaniows ..Siarkowiec” w Tarnobrzegu ul. Moniuszki 3.
Regon: 001253068

NIP: 867-000-35-71

reprezentowana przez:

.................. - Prezes Zarzadu,

......... - Z-ca Prezesa Zarzadu,

zwana w dalszej tre§ci umowy Zamawiajacym,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Regon: ,.eeeeneenccacsces

NIP: seseriasenssesencnese

reprezentowanym przez:
................................. - Wiasciciel,
zwang w dalszej treSci umowy Wykonawces.

§1

Przedmiot umowy

Na mocy niniejszej umowy, bedacej konsekwencja przetargu nieograniczonego, rozstrzygnigtego
W dniU eeeeeersesensacsse , Zamawiajacy powierza wykonanie, a Wykonawca zobowiazuje si¢ do
wykonania nizej okre§lonego zakresu robét budowlanych: .

1. wbudynku przy ul. ,..c.cccecienieionses w Tarnobrzegu:
-roboty remontowe, zgodnie z projektem: architektoniczno-budowlanym pod nazwa”

Termomodernizacja i remont budynku mieszkalnego przy ul. ........ooveeeeeeeeee w
Tarnobrzegu” stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy, projektem
konstrukcyjnym Wymiany balustrad balkonéw i loggii w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. ......cccc0veceneeeee w Tarnobrzegu stanowiacym zalagcznik nr
2 do niniejszej umowy oraz wynikajace z przedmiaru rob6t stanowiacego zalacznik nr 3
do niniejszej umowy.

2. W ramach realizacji niniejszej umowy Wykonawca zobowiazany jest do:

a) biezacego porzadkowania placu budowy, w tym do wywozu gruzu oraz innych odpadéw,
powstatych w trakcie robot, na wlasciwe sktadowisko, a materialow nadajacych si¢ do
ponownego uzytku, w miejsce wskazane przez Zamawiajacego,

b) uporzadkowania terenu robé6t przed odbiorem koncowym, w tym do dostarczenia 1
rozplanowania warstwy humusu grubosci ok. 5 cm oraz obsianie go trawa, na
powierzchni dziatki, przynaleznej do remontowanego budynku, na czgsci zajetej pod
plac budowy. W przypadku porzadkowania terenu w péznym okresie jesiennym wysiew
trawy i jej pielegnacjg nalezy przesunaé na okres wiosenny roku nastepnego.

§2

Termin realizacji umowy

1. Roboty budowlane bedace przedmiotem umowy, okreslone w § 1 wykonane zostang w ciagu
80 dni roboczych od daty przekazania placu budowy i nie p6zniej niz do dnia 31.08.2026 r.
2. Ustala sie nastepujacy termin przekazania placu budowy robot budowlanych:
-remont i termomodernizacja wielorodzinnego budynku mieszkalnego ul. .......ccceeeeennnens

W Tarnobrzegu- .oceecesesesesessecasescssnsssusnoncucesessessnnnse .
3. Termin podany w § 2, pkt. 1. moze ulec przesunigciu w przypadku:
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-poszerzenia umowy o prace dodatkowe, nieprzewidziane w umowie,
-wystapienia niesprzyjajacych warunkéw pogodowych,
-zaistnienia innych przyczyn niezaleznych od Wykonawey, uniemozliwiajacych
dotrzymanie umownego terminu zakonczenia robot.

§3
Kierowanie robotami
1. Funkcje kierownika budowy z ramienia Wykonawey petni¢ bgdzie .eecveeeeseecreceacroncnnes,
posiadajacy uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnoséci konstrukcyjno-budowlane] nr ceeeceseesecesceseenennsens , wydane
PIZEZ eeuesesserossssssosnssssssasssusssassosasosesontosessssosnsssonsasssnsacesssssssssssssassssssnase pod nr
EWIdENCYJNYIM, tuvesesasasessorscesaseresesesesesssasssusasnsnsnonsessossssssssssasssesesssssssssesnsesse
2. Przedstawicielem Zamawiajacego, w sprawach zwiazanych z realizacja niniejszej umowy
DEAZIC veveereceencessescnssasonssassensassnse , posiadajacy uprawnienia budowlane do kierowania i
nadzorowania budowy NI .ieceescecerenseasascees, Wydane przez ...ececesesssensese. wpisany na
liste CZIONKOW .eiecencevsesessnssnsonsosessasascassussnsesensessesssosssanesnssnsassssssossssansesens pod
NT EWIdENCYJNYM sueuvrsesesasasrsrorseosesasasnsarasasssesssssssssssssnsrasasesnssssasasosssasssssasnsnanes
§4
Rozliczanie prac
1. Za zrealizowanie zakresu przedmiotu umowy dotyczacego budynku przy ul. ......ccc0eeee.....
w Tarnobrzegu okreslonego w § 1 Wykonawey przystuguje wynagrodzenie umowne w
kwocie ryczaltowej netto ...... eesessasessessassssusentassaceststescusssnsnsessasassnsnas zl + VAT,

2. Wykonawea oé$wiadcza, ze kwotg ryczattowa wymieniona w § 4, pkt. 1 wynikajaca z jego
oferty przetargowej, okreslit w oparciu o projekt architektoniczno-budowlany (zalacznik nr 1
do miniejszej umowy), projekt konstrukcyjny (zalaeznik nr 2) do ninigjszej umowy oraz
przedmiar robot (zalaeznik nr 2 do niniejszej umowy), zweryfikowane przez siebie w
odniesieniu do stanu rzeczywistego, a takze w oparciu o ogledziny przedmiotu umowy.

W zwiazku z powyzszym zastrzezenia dotyczace nakladéw, okreslonych w w/w przedmiarze
robdt, wniesione po podpisaniu umowy, nie moga by¢ podstawa zmiany umownej ceny
ryczattowej, wymienionej w § 4, pkt. 1.

3. Wszelkie roboty budowlane nieobjete wynagrodzeniem ryczattowym, ustalonym, w §4, pkt.
1, ktérych koniecznoéé wykonania wyniknie w trakcie realizacji przedmiotu umowy,
rozliczone zostana w oparciu o zatwierdzony przez przedstawiciela Zamawiajacego obmiar
wykonanych rob6t, normy okreSlone w KNR i ponizsze czynniki cenotworcze netto
zaoferowane przez Wykonawce w drodze przetargu:

-cena 1 roboczogodziny-.
-koszty posrednie-
-zysk-

-koszty zakupu- e %0

Ustala si¢ ponadto, ze ceny materialéw, przyjmowane do rozliczefi robét dodatkowych nie
beda wyzsze od $rednich cen materialéw netto, podanych w biuletyniec SEKOCENBUD,
aktualnym na czas prowadzenia rob6t objetych umowa.

4. Wykonawca bedzie obcigzony przez Zamawiajgcego kosztami zuzycia energii elektrycznej
i wody wraz z kanalizacja, z punktéw poboru nalezacych do Zamawiajgcego. Zuzycie
energii elektrycznej okreslone zostanie na podstawie podlicznikéw, zainstalowanych przez
Zamawiajacego na koszt Wykonawcy, w miejscach wyznaczonych przez Zamawiajacego.
W przypadku braku zainstalowania podlicznika, Wykonawca zostanie obciazony kosztami
zuzycia energii elektrycznej w wysokos$ci 0,2% wartosci brutto prac, wykonanych na
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budynku. Zuzycie wody i kanalizacja, okreslone zostana na podstawie wskazan wodomierzy
zainstalowanych przez Zamawiajgcego.

§5

Warunki platnoSci

1. Wynagrodzenie umowne Wykonawey, o ktorym mowa w § 4, pkt 1, za roboty budowlane

wykonane w budynku przy ul ..iciceeescesescsenees w Tarnobrzegu, platne bedzie na
podstawie wystawionych przez Wykonawce faktur:
a) na kwote ryczaltlowa, .....e.ceeesseseseesees. Z8 + VAT za zrealizowanie przedmiotu

umowy, okre$lonego w § 1, z terminem platnosci do 31.12.2026r,
b) za ewentualne wykonanie pozostalych robét, ktérych warto$¢ nie zostala uwzgledniona
w kwotach ryczaltowych, wymienionych, w § 4, pkt 1, lecz zostala wyliczona na
podstawie zatwierdzonego obmiaru robdt przez Zamawiajgcego, norm okre§lonych w
KNR, oraz czynnikéw cenotwoérczych podanych w § 4, pkt 3, z terminem platnoéci do
30.06.2027 r.
2. Podstawa wystawienia kazdej z faktur, wymienionych w § 5, pkt 1a, 1b, bgdzie podpisany
przez obydwie Strony umowy protokét z bezusterkowego odbioru robdt objetych faktura.
3. Faktury zostang zrealizowane w formie przelewu na rachunek bankowy podany na fakturze

Wykonawcy.

§6
Obowigzki Wykonawcy

1. Protokolarne przejecie od Zamawiajacego placu budowy w wyznaczonym terminie w § 2,
pkt. 2 i nie poZniej niz ciagu 7 dni od daty podpisania umowy.

2. Wykonanie robdt termomodernizacyjnych:

a) z zachowaniem wymogéw technologii ,,bezspoinowego systemu ocieplenia ,,ETICS”
oraz zasad wynikajacych z aprobaty technicznej AT-15-4397/2013- Zestaw wyrobdéw do
wykonania ociepleii $cian zewnetrznych budynkéw systemem Ceresit Ceretherm
Popular,

b) z zastosowaniem materialdow systemu ,,Ceresit Ceretherm Popular”, w tym tynku
sylikonowego i zywicznego a fakturze ,baranka” i uziarnienin 2 mm, barwy
wynikajacej z kolorystyki elewacji, ustalonej w projekcie architektoniczno-budowlanym
(zalacznik nr 1 do niniejszej umowy).

¢) z zastosowaniem styropianu grafitowego (EPS 100-033 1 EPS 100-031) o grubosci
wynikajacej z projektu architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1 do niniejszej
umowy) i przedmiaru robét (zalgeznik nr 2 do niniejszej umowy),

d) z zastosowaniem styropapy o gr. styropianu 22 cm, EPS 100-038 na dachu budynku przy
15| N w Tarnobrzegu.

3. Wykonanie remontu ptyt balkonowych w systemie balkonowym” Ceresit PCC”i ,,Ceresit
balkon”, z zastosowaniem materialéw systemowych. Obowiazkiem Wykonawcy bedzie
przestrzeganie zasad technologii robot, opisanej na stronie producenta systemu-
www.ceresit.pl oraz zalecen, wynikajacych z karty technicznej poszczegdinych materiatow.
Wykonanie posadzki ceramicznej z zastosowaniem plytek  gresowych, mrozoodpornych,
nasiakliwos$ci nizszej niz 3%, antyposlizgowych, klasy minimum R11, o nazwie handlowej
MILTON BEZ, producent Cersamit Opoczno.

Wykonanie obrobki blacharskie balkonéw z blachy nierdzewnej lub aluminiowej, grubosci

minimum 0,7 mm.

4. Wykonanie remontu balustrad balkonowych zgodnie z rozwiazaniem technicznym,
zawartym w projekcie technicznym (zalacznik nr 2 do niniejszej umowy).
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Wykonanie rob6t termomodernizacyjnych i remontowych zgodnie z projektem
architektoniczno-budowlanym (zalgecznik nr 1 do niniejszej umowy), projektem
technicznym (zalacznik nr 2 do niniejszej umowy) i przedmiarem rob6t (zalgcznik nr 3 do
niniejszej umowy).

Zabezpieczenie materialéw niezbgdnych do realizacji przedmiotu umowy.

Stosowanie wylacznie materiatéw i wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie na zasadach okre$lonych w ustawie Prawo Budowlane.

Przestrzeganie w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy obowiazujacych norm,
przepiséw prawa (ze szczegblnym uwzglednieniem ustawy Prawo Budowlane, przepiséw

p. poz. i BHP) oraz zasad realizacji i odbioru rob6t budowlano-montazowych.

Realizacja umowy bez udzialu podwykonawcoéw, przez osoby posiadajace niezbgdne
kwalifikacje, wiedze i praktyke zawodowa, gwarantujaca nalezyte wykonanie przedmiotu
umowy.

Prowadzenie dziennika budowy przez kierownika budowy.

Zglaszanie przedstawicielowi Zamawiajacego do odbioru roboty zanikowe i ulegajace
zakryciu w terminie umozliwiajacym ich sprawdzenie i odbior, nie pézniej jednak nizna 3
dni robocze przed ich zakryciem.

Na zyczenie przedstawiciela Zamawiajacego wykonanie na wlasny koszt odkrywek,
umozliwiajacych sprawdzenie prawidtowos$ci wykonania prac zanikowych i ulegajacych
zakryciu, ktérych Wykonaweca nie zgtosit do odbioru.

Przed odbiorem kofcowym, wraz z jego zgloszeniem, przedloZenie Zamawiajacemu
wszystkich dokumentéw, niezbednych do dokonania odbioru koncowego, wymaganych
przepisami ustawy ,,Prawo Budowlane”.

Usuniecie wszystkich usterek i niedorébek stwierdzonych w trakcie odbioru koncowego w
ciagu 14 dni roboczych oraz pisemne powiadomienie o tym fakcie Zamawiajacego.
Pokrycie kosztéw, w kwocie 5000,00 zl, kazdego dodatkowego odbioru pousterkowego,
ktérego przeprowadzenie bedzie konieczne, w przypadku stwierdzenia w trakcie pierwszego
odbioru pousterkowego, ze w terminie okre§lonym w pkt. 14, nie zostalty =~ usunigte
wszystkie usterki i niedorobki, wykazane w trakcie odbioru koncowego.

Ponoszenie wszelkiej odpowiedzialno$ci cywilno-prawnej wobec Spéldzielni i oséb trzecich
za wszelkie szkody powstale z winy Wykonawcy, majace zwiazek z realizacja przedmiotu
umowy lub wynikajace z nieuzasadnionego zaniechania jej realizacji.

§7

Obowiazki Zamawiajacego

Protokolame przekazanie kierownikowi budowy placu budowy w wyzej wyznaczonych
terminach i nie p6zniej niz w ciagu 7 dni roboczych od daty podpisania niniejszej umowy
oraz po dokonaniu przez Wykonawce wplaty zabezpieczenia nalezytego jej wykonania.
Przekazanie kierownikowi budowy dziennikéw budowy, kopii zgloszenia zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych objetych przedmiotem umowy lub pozwolenia na budowe,
projektu architektoniczno-budowlanego (zalacznik nr 1 do niniejszej umowy), projektu
technicznego (zalacznik nr 2 do niniejszej umowy) przedmiaru robot (zalgeznik nr 2 do
niniejszej umowy)

Przystapienie do czynno$ci zwiazanych z odbiorem koncowym robdt objg¢tych umowa w
ciagu 7 dni roboczych, od daty potwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiajacego
wpisem do dziennika budowy ich gotowosci do odbioru koficowego.

Przystapienie do odbioru pousterkowego w ciagu 7 dni roboczych, od uzyskania pisemnego
zgloszenia od Wykonawcy o usunigciu przez niego wszystkich niedor6bek i usterek.
Przedstawiciele Zamawiajacego zobowiazani sa do uczestniczenia w jednym odbiorze
pousterkowym. Za kazdy dodatkowy odbidr, pousterkowy, ktérego przeprowadzenie bedzie
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okre$lonym w § 6, pkt. 14 Wykonawca bgdzie obciazony kwota 5000,00 z1.
§8

Gwarancje i zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za wady fizyczne, ukryte przedmiotu umowy, stwierdzone
w trakcie czynno$ci odbiorowych, a takze za wady powstate po odbiorze, z przyczyn
tkwiacych w przedmiocie umowy w chwili dokonywania odbioru.

W przypadku stwierdzenia w czasie odbioru koficowego wad nienadajacych sig, do usunigcia
Zamawiajacy moze:

-obnizyé wynagrodzenie umowne Wykonawcy odpowiednio do utraconej warto$ci
uzytkowej, estetycznej lub technicznej, jesli stwierdzone wady nie wpltywaja w zasadniczy
sposdb na uzytkowanie i bezpieczenistwo obiektu,

-zadaé¢ od Wykonawcy realizacji przedmiotu umowy po raz drugi, gdy w wyniku zaistniatych
wad nie spelnia on zasadniczej roli, jaka jest poprawa warunkéw cieplno-wilgotnoS$ciowych
obicktu, a takze wymog6w bezpieczenstwa, uzytkowychi  estetycznych.

2. Na prace objete niniejsza umowa Wykonawca udziela gwarancji: .... miesigce na roboty
budowlane okre$lone w § 1, pkt 1,

Gwarancja nie obejmuje celowej dewastacji i uszkodzefi mechanicznych. Bieg gwarancji
bedzie liczony od daty podpisania protokotu z koricowego, bezusterkowego odbioru robét
objetych umowa.

3. Wady i usterki, ktore ujawnia si¢ w okresie gwarancji, Wykonawca usunie w terminie 14
dni roboczych od daty pisemnego zgloszenia prze Zamawiajacego. O usunigciu usterek
Wykonawca powiadomi Zamawiajacego na piSmie. Usuniecie usterek musi by¢
potwierdzone przez Zamawiajgcego protokolarnie.

Jezeli Wykonawcea nie usunie wad i usterek w terminie 14 dni roboczych od ich pisemnego
zgloszenia, Zamawiajacemu przystuguje prawo zlecenia ich usunigcia osobie trzeciej
na koszt Wykonawcy.

W uzasadnionych przypadkach, podyktowanych np.: wzgledami technologicznymi,
warunkami atmosferycznymi, w ktérych mialyby by¢ realizowane prace, za zgoda
Zamawiajgcego termin usunigcia usterek moze by¢ dhuzszy niz 14 dni.

4. Wykonawca najp6zniej w dniu podpisania umowy przedtozy Zamawiajacemu potwierdzenie
wplaty na jego konto, zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy:

-W kWOCi€: secveescesarerens. zl dla robét budowlanych objetych umowa w budynku przy
Ul ciciieiciesessssonasss w Tarnobrzegu,
Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy zaliczone zostanie

wadium, wplacone przez Wykonawce przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego.
70% z w/w kwoty zabezpieczenia tj.:

-kWota seceveierenrereses zl stanowiaca kaucje zasadnicza, dla robét budowlanych objetych
umowa w budynku przy ul. ......c.cececverenecen.. w Tarnobrzegu, zwrocone zostanie
Wykonawcy w ciagu 30 dni od daty koficowego, bezusterkowego odbioru robét.

Pozostale 30% kwot zabezpieczenia, tj.

-kwota ,...eeeeees z} dla rob6t budowlanych objetych umowa w budynku przy ul. ............
w Tarnobrzegu, wraz z naleznymi odsetkami, pomniejszona o koszty operacji bankowych,
zostanie zwr6cona na konto Wykonawcy, na podstawie pisemnego powiadomienia przez
Wykonawce Zamawiajacego o zaistnieniu takiego faktu,  przeprowadzeniu przez
Zamawiajacego, z udzialem Wykonawcy przegladu gwarancyjnego  robot, spisaniu
protokohu z tego przegladu, wykonaniu jego zalecefi, oraz do 14 dni po zaistnieniu
wszystkich okolicznosci jw..
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5. Wykonawea zobowiazany jest zawrzeé¢ umowe ubezpieczenia od wszelkich ryzyk

zwigzanych z prowadzenie prac budowlanych, okre$lonych niniejsza umows i kopie polisy

przedlozy¢ Zamawiajacemu, najpézniej w dniu podpisania umowy.

Ubezpieczenie powinno zawieraé¢ kompleksowsa ochrong Wykonawcy oraz Zamawiajacego

1 obejmowac:

-wszelkie szkody w robotach budowlanych, w mieniu nalezacym do Zamawiajacego oraz w

mieniu powierzonym lub bedacym wlasno$cia Wykonawcy,

-odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody wyrzadzone osobom trzecim, w zwiazku z

prowadzeniem prac budowlanych.

Podstawa ustalenia sumy ubezpieczenia powinna byé pelna, umowna warto$é robot oraz

wysoko$§¢ mozliwych roszczen z tytulu potencjalnych szkdd na mieniu lub  osobie/osobach,

jakie moga powsta¢ w wyniku prowadzenia prac.

§9

Kary umowne

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w przypadku:
-zwloki w realizacji przedmiotu umowy, w odniesieniu do terminu, okre$lonego w § 2, pkt. 1
w wysokosci 500,00 zl za kazdy dzien zwloki,
-zwloki w usuni¢eiu wad, w odniesieniu do terminu okre$lonego w § 8 pkt. 3, w wysokosci
500,00 z1 za kazdy dzien zwloki,
-w przypadku, gdy w/w kary umowne nie pokryja strat poniesionych przez Zamawiajacego
na skutek niewykonania przedmiotu umowy w terminie, badz zwloki w usunigciu  wad,
stwierdzonych w okresie gwarancji, Zamawiajacemu przystuguje prawo  dochodzenia od
Wykonawey odszkodowania na drodze sadowe;.

2. Zamawiajacy zaplaci Wykonawey odsetki w wysoko$ci ustawowej, w przypadku
niedotrzymania ostatecznych termindw realizacji faktur, ustalonych w § 5, pkt. 3 umowy.

§10
Wszelkie spory wynikle w wyniku reahzac_u niniejszej umowy, ktérych Stronom nie uda si¢
zalatwié polubownie bedzie rozstrzyga¢ Sad Gospodarczy, wlasciwy dla Miasta Tarnobrzega.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa beda mieé zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§11
Zalaczniki do umowy

Zalgcznik nr 1- projekt architektoniczno-budowlany pn. Termomodernizacja i remont
budynku mieszkalnego wiclorodzinnego ul. ...........ccc0neierereciececcncananess w Tarnobrzegu.
Zalacznik nr 2- projekt techniczny konstrukcyjny pn. Wymlana balustrad balkonéw i loggii
budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. ............ccocieeeereerieieninnaaes w Tarnobrzegu
Zalagcznik nr 3- przedmiar prac termomodernizacyjnych i remontowych przewidzianych do
wykonania w trakcie termomodernizacji i remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
131 P PPPTN w Tarnobrzegu.

§12
Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zamawiajgcy: Wykonawca:
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