CZESC A POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spéldzielnia przyjmuje nazwe Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Siarkowiec’

rl

w Tarnobrzegu , zwanej dalej Spéldzielnia.
2. Siedziba Spétdzielni jest Tarnobrzeg.
3. Czas trwania Sp6ldzielni jest nieograniczony.

§2
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoécia jej cztonkow.

2

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie Statutu , Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
spéldzielcze ( Dz. U. Tj. 188 / 03 , poz. 1848 z p6zii. zm. , Ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spéidzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. Tj. 119/ 03, poz. 1116 z pézhh. zm.) i innych
ustaw.

§2°

Ilekro¢ w niniejszym Statucie uzyte sa , bez blizszego okreSlenia n/w pojgcia , nalezy przez to
rozumieé:
1) ,,Spéldzielnia”
Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Siarkowiec” w Tarnobrzegu
2) ,Statut”
Statut Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Siarkowiec” w Tarnobrzegu
3) ,Zarzad”
Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Siarkowiec” w Tamobrzegu
4) ,Rada”
Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Siarkowiec” w Tarnobrzegu
5) ,.czlonek”
czlonek Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Siarkowiec” w Tamobrzegu
6) ,ustawa .,
ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych ( Tj. Dz. U. Z 2003
r. Nr 119, poz. 1116 z pdézn. zmianami);
7) ,lokal”
samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu , 0 ktérych mowa
w przepisach ustawy;
8) ,,lokal o innym przeznaczeniu”
iokal uzytkowy lub garaz;



9) ,.spoldzielcze prawo do lokali”
spéldzielcze lokatorskie , spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu;
10),,warto$¢ rynkowa lokalu”
warto$é lokalu okre$long przez rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisow
Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r- o gospodarce
nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. Z 2000 r Nr 46 , poz. 543 z p6Zn. zmianami)
11),,ekspektatywie”
powstale z chwila zawarcia umowy o budowe lokalu roszczenie czlonka Spoldzielni
0 ustanowie.iie odrebnej wlasnosci lokalu;
12),,0soba bliska”
zstepny, wstepny , rodzefistwo , dzieci rodzenstwa , matzonka , osoba przysposabiajaca
i przysposobiona, oraz osoba , ktdora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu;
13),,Uzytkownik lokalu™
osoba , ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu
14),,Jokalu zamiennym”
lokal znajdujgcy si¢ w tej samej miejscowosci , w ktorej jest polozony lokal
dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne , w jakie byl
wyposazony lokal uzytkowany dotychczas , o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym : warunek ten uznaje si¢ za spelniony , jezeli na czionka
gospodarstwa domowego przypada 10 m 2 powierzchni lacznej pokoi , a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego — 20 m ? powierzchni.

§3

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest:

1) budowa domdéw wielorodzinnych i jednorodzinnych ;

2) obstuga nieruchomoéci na wiasny rachunek;

3) oddawanie w wynajem nieruchomosci;

4) wykonywanie na zlecenie 0sdb fizycznych i prawnych administrowania zasobami
mieszkaniowymi;

5) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

6) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek;

7) wykonywanie remontéw budynkow i budowli;

8) dzialalno$¢ kulturalna i o§wiatowa;

9) inne ushugi pofrednictwa finansowego;

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spéldzielnia realizuje poprzez :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) —skreslony-

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;j
wlasnoéci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu;



4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 inmym przeznaczeniu;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnoéé Spoétdzielni;

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasnos¢ czlonkéw Spotdzielni;

8) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem ( wspétwlascicielem) tej nieruchomosci;

9) prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej;

10) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wiasnoéé lub w uzytkowanie wieczyste,
sprzedaz i dzierzawa terendw;

11) kupno, sprzedaz, wynajem , zagospodarowanie i obshuiga nieruchomosci na wlasny
rachunek;

12) prowadzenie innej dziatalnoéci inwestycyjnej na potrzeby wlasne, wynajem
i sprzedaz , w tym w szczegdlnosci budowa obiektdw i sieci energetycznych
i cieplnych oraz obiektéw drogowych;

13) wykonywanie remontéw budynkéw, budowli , urzadzefi mechanicznych , urzadzen sieci
elektryczno- energetycznych , drogowych;

14) produkeja, dystrybucja i sprzedaz energii cieplnej;

15) produkcja materialéw budowlanych , wyposazenie gospodarstw domowych i malej
architektury terenowe;j;

16) budowa sieci telewizji kablowej i sieci internetowe; ;

17) éwiadczenie ushug telewizji kablowej , ushug interetowych i telefonicznych;

§4

Spoldzielnia moze tworzyé Zwiazki Spétdzielni lub spétki prawa handlowego albo
przystgpowac do juz istniejacych Spéldzielni, Zwiazkéw Spoldzielni i spolek prawa
handlowego w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

Organermn uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie , ktére réwniez

podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia cze§ci udziatéw ( akeji ) tych organizacji.

CZESC B - CZELONKOWIE

§5

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna , chofby nie miala zdolnosci do
czynnofci prawnych albo miala ograniczonsa zdolno$é do czynnosci prawnych:
1) Ktérej przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) Kitérej przystuguje spoldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu;



3) Ktérej przyshnguje roszezenie ¢ ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) Ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrg¢bnej wlasnosci lokalu , zwane
wekspektatywg wlasnosei”

2. Czlonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie jeieli prawo do lokalu przysluguje im
wspilnie , albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna , ktérej przysiuguje spoéldzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci . Osobie tej nie przysluguje spéldzielcze
lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego.

4. Crzionkostwo w Spéldzielni powstaje z chwilg:

1) Nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) Nabycia ekspektatywy wlasnoSci;

3) Zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu;

4) Zawarcia umowy ustanowienia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) Uplywu terminu jednego roku , o ktérym mowa w art. 15, ust.4 ustawy o sm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15, ust. 2 i 3 ustawy o sm, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z oséb, ¢ ktérych mowa w art. 15 ust. 213 ustawy o sm zlozyla
pisemne zapewnienie ¢ gotowosci zawarcia nmowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem punktu 6;

6) Prawomocnego rozsitrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielni¢ , o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2, 3 ustawy o sm , jeZeli pisemne zapewnienie
o gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zlozyla wigcej niz jedna osoba ;

7) Powyisze przepisy stosuje si¢ odpowiednio do oséb , ktérym przyshuguje prawo do
miejsca postojowego w garaim wielostanowiskowym Spoldzielni, garaiu
wolnostojacym, lub do ulamkowego ndzialn we wspélwlasnosci garaiu

wielostanowiskowego.
§5'

1. Nabywca spéldzielczego wlasno§ciowego prawa do lokaln staje si¢ czlonkiem spéldzielni
z zastrzeieniem ust. 1 w § 52 ° z chwila nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
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spadkobiercy , zapisobiorcy i licytanta. Nabywez zawiadamia spéldzielnie o nabyciu

prawa w ciggu 7 dni skiadajac w formie pisemnej kwestionariusz osobowy zawierajgcy

nastepujgce dane:

1) Imiona i nazwisko, w przypadku oseby prawnej nazwg i siedzibg;

2) Adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przyshuguje lub bedzie
przyshugiwalo prawo;

3) Miejsce zamieszkania , 2 w przypadku oscby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w pk-cie 2)

4) PESEL osoby fizycznej NIP osoby prawnej;

5) Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu , o ktérym mowa w punkcie 2;

6) Numer telefonu, adres emaill

. Jezeli okolicznoéci okre§lone w pkt.4 w § 5 Statutu oraz w w pkt.1 w § 5' zaistnialy przed

9.09.2017 r. osoba nie bedaca czlonkiem nabywa czionkostwo w dnin 9.09.2017.

W przypadkach okreslonych w § 5 pkt 1,23 Zarzad Spoldzielni na podstawie

oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okre§lonych warunkéw stwierdza

nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu , dokonujac wpisu w protokole zarzadu.

Whpis ten jest podstawg zmian w rejestrze czlonkéw.

Czlonek Spéldzielni jest obowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od

zaistnienia okoliczno$ci ckreslonych w § 5 pkt 1,2,3

. Czlonek nabywa prawa w zakresie oplat od nast¢pnego miesigeca po poinformowaniu

Spéldzielni o zaistnieniu okoliczno§ci okreslonych w § 5 pkt 1,2,3
§5°

Czlonkiem Spéldzielni meoze byé osoba fizyczna lub prawna , ktéra nabyla prawo
odrebnej wlasnosci lokalu oraz najemca lokalu zakladowego Wlascicielowi lokalu oraz
najemcy lokalu zakladowego , ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkéw . W takim przypadku stosuje si¢ § 7 Statutu Spéldzielni.
. Najemcy lokalu zakladowego jest najemca spéldzielczego lokalu mieszkalnego , ktére
przed przejeciem przez spéldzielni¢ mieszkaniows byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
pafistwowego , pahstwowej osoby prawnej lub pafistwowej jednostki organizacyjnej,
jezeli najemca by! uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia. Jezeli
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albe prawo najmu lokalu zakladowego nalezy do kilku
os6b, czlonkiem spéidzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba , Ze przyshuguje one
wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilkm uprawnionych rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym . Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
5



spéldzielnie terminu wystgpienia do sgdu , nie dinZszego niz 12 miesigcy , wyboru
dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia , o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru , o kiérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczyé sposrdd siebie
pelnomocnika w celn wykonywania  umprawnien wynikajgeych z czlonkostwa
w Spéldzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje czlonkowska.

3. Jezeli prawo okreSlone w ust. 2 zostalo nabyte przez kilka osdb, z kidrych wszystkie lub
czgS€ sq jui czlonkami spéldzielni , osoby te nie dokonmnjg wyboru wskazanego
w ust. 2 i pozostajg czlonkami spoldzielni .

§6

1.Zarzgd Spéldzielni prowadzi rejestr czlonkow , zawierajacy nastepujace dane:
1) Imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibeg;
2) Adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktdérego przysluguje lub bedzie
przystugiwalo prawo;
3) Date nabycia czlonkostwa Iub przyje¢cia w poczet czionkéw ;
4) Date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania;
1! W rejestrze cztonkéw Spoldzielni Zarzad moze réwniez umieszczaé informacje
o zalegtoéciach w oplatach za mieszkanie wraz z danymi oséb zalegajacymi
z oplatami
2. Czlonek Spoéldzielni , jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladaé rejestr.
§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni jest zlozenie deldaracji
czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zloZzona pod rygorem niewainosci
w formie pisemnej i podpisana przez osobg ubiegajaca sie¢ o czlonkostwo.
Deklaracja powinna zawieraé:

1) Imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe ;

2) Adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przysliguje lub bedzie
przyshugiwalo prawo;

3) Miejsce zamieszkania , a w przypadku osoby prawnej siedzibg¢ oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w pk-cie 2)

4) PESEL osoby fizycznej NIP osoby prawnej;

5} Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajgcych

z lokalu , o ktérym mowa w punkcie 2;



6) Numer telefonu, adres email;

1! Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym
Spéldzielni wskazaé osobe , kidrej nalezy po jego $mierci wyplacié udziaty.
Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.

2. Organem Spbidzielni wasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spétdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoéch cztonkéw Zarzgdu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych .
z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

§8
1. —skreslony-
2. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni powinna by¢
podjeta w ciagu 3 miesiecy od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien

zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaly.

§9

1. —skreslony-

2. W przypadku odmowy przyjecia w poczet czionkow Zarzgd w zawiadomieniu
zamieszcza uzasadnienie odmowy oraz pouczenie o mozliwosci odwolania si¢ do
Rady Nadzorczej za posrednictwem Zarzadu w nieprzekraczalnym terminie 14-tu
dni od daty otrzymania zawiadomienia
Zarzad obowiazany jest do przedlozenia odwolania na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorcze;j.

3, Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanie od odmowy przyjecia w poczet czionk6w
Spéldzielni przez Zarzad w terminie 3-ch miesigcy od jego whniesienia, podejmujgc

odrebna uchwate w kazdej sprawie. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna

CZESC C_- PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEL.ONKOW

§10
1. Czlonkowi Spéidzielni przyshuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni ;



2) prawo brania czynnego udzialu w Zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscis;

3) prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu;

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, , migjscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo do zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia;

6) prawo do zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) -skreélony-

8) prawo zaskarzania do Sgdu uchwat sprzecznych =z postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spéldzielni albo majacych na celu
pokrzywdzenie jej czlonkéw , a takze ma prawo wytaczaé powédztwo o uchylenie
uchwaty;

9) prawo do nieodplatnego otrzymania odpisu obowigzujacego statutu i wydanych na
jego podstawie regulaminow.

10) prawo przegladania rejestru czlonkéw,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw spétdzielni ;

12) prawo otrzymania Kopii protokoléw organéw spotdzielni,

13)prawo do otrzymania kopii protokoléw lustracji , rocznych sprawozdar finansowych;

13a.) prawo do otrzymania kopii faktur i uméw zawieranych przez spéldzielnie z osobami

14;1-;::\;1\;?c;dwolywania sic w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat podjetych
przez Organy Spoéldzielni;

15)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczef
przeznaczonych do wspélnego uzytku- dla danej grupy mieszkaricow , a takze urzadzen,
ustug i $wiadczenr Spotdzielni;

16) prawo zawarcia ze Spéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spoldzielni ;

17)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym Statutem
Spéldzielni ;

18)prawo zadania zawarcia umowy :

a. przeniesienie wlasnoéei lokalu do ktérego czionkowi przystuguje spéldzieloze
lokatorskie prawo do lokalu,
b. przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego czionkowi przystuguje spéldzielcze

wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego , garazu;



c. przeniesienie  ulamkowego  udzialu we  wspolwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego;

19)prawo do Zadania przedstawienia kalkulacji wysokoSci oplat zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci zarzadzanych przez Spéldzielnig lub
stanowigcych mienie Spéidzielni;

20)prawo do wynajecia lokalu , do ktérego przystuguje czionkowi spéldzielcze prawo do
lokalu;

21)korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie;

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokoléw obrad organéw
Spéldzielni , ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handlows .

3 Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw , o ktérych mowa w ust.l ,pkt-y
11,12,13,13 a, pokrywa cztonek Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

4. Spéldzielnia moze odméwié czlonkowi wegladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi
jezeli zawieraja one dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z péxn.
Zmianami) lub informacje stanowiace tajemnice przedsigbiorstwa ( oséb trzecich ) —
zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji ( Dz. U. Z 2003 r. Nr 153 , poz. 1503 z pdzn. zmianami ) o ile przedsigbiorca
ten zastrzeg! poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

5.Czlonek ktéremu odméwiono wgladu do uméw , o ktérych mowa w ust. 4 moze zlozy¢
wniosek do Sadu rejestrowego o zobowiazanie Spéldzielni do udostepnienia tych uméw.

Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

§11

1.Czlonek obowigzany jest :
1) przestrzegaé postanowien Statutu , regulamindéw i innych uchwat Organow
Spéidzielni;
2) —skreslony-
3) wnie§é wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega sig o cztonkostwo
jako wspéimalzonek czlonka;
4) -skre§lony-



5) uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacia i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni;

6) uczestniczyé w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialéw;;

7) zawiadamiaé¢ Spoéldzielnic o zmianie danych zawartych w  deklaracji
czlonkowskiej ;

8) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoéldzielnig;

9) zawiadamiaé Spoldzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu;

10) zawiadamia¢ Spéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale)

11) przestrzega¢ zapisoéw regulaminu porzadku domowego;

12)dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni i o jego
zabezpieczenie ;

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajacej bezpoSrednio powstaniem szkody;

14) udostepnié lokal w celu dokonania okresowego , a w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania;

15) udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego;

16) udostepnié lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odezytu wskazan tych urzadzes;

17) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spoltdzielni;

2 .Prawa i obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub maloletniej reprezentuje wobec
Spotdzielni jej opiekun ( kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

3 .Obowiazki okre$lone w pkt-ach 1,3,5,8,9,10,11,13,14,16,17 stosuje si¢ odpowiednio do
0s6b nie bedacych czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokali oraz wiascicieli lokali.
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§11"

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.

CZESC D - WPISOWE. UDZIALY

§12
1.  —skreflony-

2.  —skreSlony-
— skreslony-
3a, - skreSlony-
— skreslony-
— skre§lony-
— skreslony-
—skreslony-
Wyplata kwot z tytulu wniesionych udzialow naleznych bylemu czlonkowi lub

© N o wmoa

jego nastgpcom prawnym powinna by¢ dokonana w ciagu 3 miesigcy po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok , w ktérym czlonek przestat
nalezeé do Spéidzielni.

9.  Wpisowe nie podlega zwrotowi.

CZESCE - USTANIE CZEONKOSTWA

§13
Czlonkostwo w spéidzielni ustaje na skutek:
1) Wystqpienia czionka bedacego wiadcicielem lub najemcsy lokaln zakladowego ,
o ktérym mowa w § 5 2 ust. 2;
2) Smierci osoby fizycznej lub ustania oscby prawnej;
3) Likwidacji Sp6ldzielni;
4) Wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
5) Utworzenia wspélnoty mieszkaniowej , w stosunku do przystgpujgcych do niej

wlascicieli lokali;
§13!

- skreslony-
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§13%

Czionkostwo w spéldzielni ustaje z chwily:

1) Wygas$niecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokaln mieszkalnego ;

2) Zbycia spildzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) Zbycia prawa odr¢bnej wlasnoéci lub udzialu w tym prawie ;

4) Zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) Wygaséniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) Rozwigzania umowy o budowe lokalu , ktérej mowa w § 53 Statutu Spéldzielni;

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takie w przypadku podjecia przez wladcicieli na

podstawie art. 24 ' ustawy o sm uchwaly , ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz

zarzadu pieruchomofcig wspélng bedsa mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci

lokali. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwily podjecia uchwaly , chyba , Ze uchwala

zaczyna obowigzywaé w innym terminie .

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje réwniez w przypadke wyodr¢bnienia wlasnosci

wszystkich lokali w okreflonym budynku lub budynkach poloionych w cbrgbie danej

nieruchomosci. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu

bedacy podstaws uzyskamia czlonkostwa , utrata czlonkestwa nast¢puje  dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do Iokali w ramach tej spéldzielni.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka , ktéry jest strong umowy lub uméw o

budowe lokalu.

Czlonek spéldzielni , ktéremu w dniu 9.09.2017 nie przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu, spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu albo prawe odr¢bnej wlasnoéci

lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie prawa odre¢bnej wlasnosci

lokalu lub roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego , traci z tym dniem czlonkostwo  w Spéldzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreSlonych w ust. 1-8 Zarzad Spéldzielni na

podstawie oryginalnych dokumentéw potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu

zarzgdu dokonuje wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstaws zmian w rejestrze

czlonkéw .

§ 14

1. Czlonek Spoéldzielni , bedacy zaloizycielem, wlascicielem Iub najemcy lokalu
zakladowego, o ktérym mowa w § 5 %, ust. 2 Statutu Spéldzielni moze dokonaé
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wypowiedzenia czlonkostwa w kazdym czasie za pisemnym 30- dniowym terminem
zlozonym Zarzadowi. Data ustania czlonkostwa jest nastgpny dzieft po uplywie
okresu wypowiedzenia.

2. ‘W czasie trwania wypowiedzenia czlonkostwa cztonek moze cofngé wypowiedzenie
przez ztozenie pisemnego o$wiadczenia , jednak pod warunkiem, Ze jego cofnigcie nie
spowoduje dodatkowych kosztéw Spéldzielni.

Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

3. Czlonek moze wypowiedzie¢ czionkostwo bez zachowania 30- dniowego okresu
wypowiedzenia w razie zmiany migjsca zamieszkania , skiadajac odpowiednie
o$wiadczenie 1 moze zadaé bezzwlocznego przekazania udziatéw do innej Spéldzielni
W nowym miejscu zamieszkania . Rozliczenie z tytulu udzialow i wkladéw jest
realizowane w terminach ustalonych niniejszym Statutem.

4. Czlonek wystepujacy ze Spoldzielni w drugiej polowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w tym roku , jak gdyby byl nadal jej cztonkiem.

§ 15
- skreslony-

§ 16
- skreslony-

§17
- skre§lony

§ 18

Czlonka zmarlego skrela si¢ z rejestru czlonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia
w ktoérym nastapila Smier¢.
2. Czlonka osobe prawna skresla sie z rejestru cztonkéw Spoldzielni z chwila ustania

jego osobowosci prawne;.

§18!
1. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku :
1) Smierci osoby , ktérej przysluguje prawo do lokalu , chyba , ze prawo przyshiguje
malzonkom;

2) Orzeczenia przez sad o wygasnigciu;
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1. Spéldzielnia reprezentowana przez Zarzad moize wystapi¢ do sadu z Zgdaniem
orzeczenia przez sgd o wygaSnigciu spéldzielczego lokatorskiego praws do lokalu
mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglofci z zaplaty oplat, o ktérych mowa w § 45 3 Statutu Spéldzielni za okres co
najmniej 6 miesigcy;

2) raigcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzqdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym;

2'. Jezeli podstaws Zgdania orzeczenia o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa

w § 457 Statutu Spéldzielni , nie mozna orzec o wygasnigeiu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jeZeli najpéiniej przed zamkni¢ciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sgdem drugiej
instancji czlonek spéldzielni uiSci wszystkie zalegle oplaty.

3.W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do Iokaln mieszkalnego
przysluguje malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigeiu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec
obojga malzonkéw.

3'. Z chwila gdy orzeczenie sadu o ktérym mowa w ust. 2 stanie si¢ prawomocne

spéldzielcze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego wygasa . W przypadku , o ktérym

mowa w, ust.3 spéldzielcze lokatorskie prawe do lokalu wygasa wobec

jednego z mationkow albo wobec obojga malzonkéw.

4.0sobie, ktérej przyshugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ,

a ktérej prawo wygaslo z powodun nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie
Spéldzielni przyshuiguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , jezeli splaci spéldzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieniszczania tych oplat wraz z odsetkami.

5.Roszczenie , 0 ktorym mowa w ust. 4 przysheguje tylko wtedy , jezeli wezeSniej mie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia

przez spéldzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu

przez osobe , ktérej spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalun mieszkalnego wygasto.
6.Umowa o ustanowienie spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym

czlonkiem przed wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jest

niewazna.
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F -POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOIDZIELCZE

§19

. Whnioski skierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesiaca.
Jesli wniosek jest skomplikowany Zarzad jest obowigzany do jego rozpatrzenia i
wydania decyzji w ciagu dwodch miesigey.

. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia wnioskodawce pisemnie.

3. Wnioski skierowane do Zarzadu przez czlonka Spdldzielni , wspohmatzonka czionka

Spotdzielni oraz najemce lokalu sa rozpatrywanie w trybie okreSlonym w ust. 11 2.

Od decyzji Zarzadu zainteresowanym stuzy odwotanic do Rady Nadzorczej za

pofrednictwemn Zarzadu w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania . Po tym terminie

decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.
§ 20

. Zarzad w pierwszej instancji rozpatruje wnioski w sprawie czlonkostwa.

. Zarzad rozpatruje wniosek w terminie okreslonym w § 8 , ust. 2 podejmujac
odpowiednig uchwale. W przypadku negatywnego zalatwienia wniosku Zarzad w
uchwale podaje uzasadnienie. Treéé uchwaly wraz z uzasadnieniem oraz pouczeniem
o mozliwo$ci odwolania si¢ do Rady Nadzorczej Zarzad przesyla zainteresowanemu
w ciagu 7 dni w formie pisemne;.

. Odwolanie w sprawach czlonkowskich czionek Spéldzielni lub ubiegajaca si¢ osoba
fizyczna albo prawna moze wnie$¢ do Rady Nadzorczej za poSrednictwem Zarzadu
w terminie 14 dni od daty otrzymania uchwaty Zarzadu, Nie wniesienie odwolania
w tym terminie czyni uchwate Zarzadu ostateczna.
Zarzad jest obowiazany do przedlozenia odwotania na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej , chyba Zze odwolanie wplynelo w terminie kr6tszym niz 14 dni przed data
posiedzenia Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza w pierwszej instancji rozpatruje skargi na dziatalno§¢ Zarzadu lub jej
Petnomocnikéw , ktére jest obowigzana rozpatrzy¢ w trybie okres§lonym w ust. 5

. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanie od decyzji Zarzadu w ciagu
30 dni od dnia jego wniesienia i dorgczyé lub przesla¢ odwolujacemu sig odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej uchwalenia. Uchwata

Rady Nadzorczej w sprawach odwotawczych jest ostateczna .
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. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przyshuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni od dnia otrzymania tej uchwaly.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli
zostalo zlozone co najmniej na 14 dni przed jego zwotaniem .

. Do skarg i wnioskéw stosuje sie odpowiednio przepisy kpa.

§21

. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorgcza sig zainteresowanemu za
pokwitowaniem lub przesyla listem poleconym w terminie 14 dni od jej

uchwalenia.

. Rada Nadzorcza i Walne Zgromadzenie winny rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po
terminie , jezeli od terminu odwotania okreslonego w uchwale nie uplyneto 6 miesiecy,
a odwolujacy uzasadnil zwloke wyjatkowymi okoliczno$ciami , majgcymi istotny

wplyw na nie zachowanie terminu odwolania.

CZESC G -ORGANA SPOLDZIELNI

§22

. Organami Spéldzielni sa;

1) Walne Zgromadzenie

Jezeli liczba czlonkéw Spoldzielni przekroczy 500 czlonkéw Walne Zgromadzenie
moze byé podzielone na cze$ci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady
zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad;

4) Rada Osiedla ,,Przywigle”

5) Rada Osiedla ,,Siarkowiec”

6) Rada Osiedla ,,Bogdanéwka”

§ 23
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1.
2.

2' L]

25,
Zgromadzenia . O dopuszczeniu pelnomocnika do udzialu decyduje

26,

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobi§cie lub przez pelmomocnika ,

z zastrzeZeniem postanowien ust. 3,4;

. Pelnomocnik nie moie zastgpowac wigcej niz jedmego czionka.
. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego;
. Czlonek Spéldzielni moze uczestniczyé osobiscie w Walnym Zgromadzemiu

i zastgpowa¢ nie wigcej niz jednego czlonka.

. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaimosci

i dolgczone do protokolu Walnego Zgromadzenia.
Tresé pelnomocnictwa jest sprawdzana przez cbshege prawng Wainego

Prezydium Walnego Zgromadzenia;

Lista pelnomecnictw zawierajgcych imig i nazwiske mocodawcy , jego

adresu oraz imion i nazwiska pelnomecnika podlega odczytaniu po

rozpoczecin Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelomocnik6w. Pelnomocnik nie mozZe zastapié wigeej niz jednego cztonka.
Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.
Kazdy czlonek spoldzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilos¢
posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona, oraz

przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.

§ 24

Do wylacznej wilasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnoSci gospodarczej, spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej spoldzielni.

Rozpatrywanie sprawozdai Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdafi rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkow

i organ6w spoldzielni w tych sprawach, udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.
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3)

4)

5)

6)
7

8)
9
10)

11)
12)
13)
14)
15)

16)

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwigzku z oceng polustracyjna dziatalno$ci spéldzielni.

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spéldzielnia moze zaciagnagd.
Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sig¢ spéldzielni, podziatu spétdzielni oraz
likwidacji spéldzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoltdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej.
Uchwalanie zmian statutu spétdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spéldzielni do zwiazku spéldzielczego
i wystapienia ze zwiazku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie.

Wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona.

Wyb6r i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej ;

Wybor i odwolywanie czlonkéw Rad Osiedla;

Uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorcze;.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

Ogloszenie sktadu Rady Nadzorczej

§ 25

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzad moze zwolaé Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na Zzadanie Rady Nadzorczej oraz
1/10 (jednej dziesiatej) ogblnej liczby czlonkéw spdldzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na piémie i okresla¢
cel zwolania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno sig odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym

spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt spéldzielni.
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10.

§ 26

O czasie , miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ czlonkéw
Spétdzielni co najmniej na 21 dni przed jego terminem poprzez wywieszenie ogloszen
na tablicach w klatkach schodowych 1 pozostawienie zawiadomien w skrzynkach
pocztowych przynaleznych do lokalu mieszkalnego czlonka.

Zawiadomienie powinno zawieraé¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad,
a takze informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal,
ktére bedg przedmiotem obrad oraz o prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zawiadomienie Zwigzku Rewizyjnego , w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowej Rady Spéldzielczej winno byé dokonane na piSmie co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia .

— skreglony-

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spoldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad, wyklada sig¢ w lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci, w celu
umozliwienia czionkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia okreSlonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé : Zarzad , Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zadan powinny by¢
wylozone na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia .

Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat 1 zadania , o ktérych mowa w ust.5
w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia . Projekt uchwaly
zglaszanej przez czionkéw Spoéidzielni musi byé poparty przez co najmniej
10czlonkdw.

Czlonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia .

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych
przez czlonkow Spéldzielni.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegblne sprawy lub
odroczyé ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia , a takze zmienié
kolejno$é spraw objetych ogloszonym porzadkiem obrad.
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§ 27

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci czlonkéw w sposéb iw terminach
okreslonych w § 26 statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czlonka
Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spéldzielni.

Uchwale uwaza sic za podjeta , jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia , a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub w Statucie
Spéldzielni wickszos¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu . Zasada ta dotyczy réwniez uchwat w sprawie : likwidacji Spoldzielni ,
przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu  zobowiazan likwidowanej
Spéldzielni , zbycia nieruchomodci , zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej .

Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sa zwykla wigkszoscia gloséw ,
Z zastrzezeniem ust. 5 oraz ust. 6.

Wigkszo§é kwalifikowana % glosdw wymagana jest dla podjgcia uchwat w sprawie
likwidacji Spétdzielni;

Wickszoéé kwalifikowana 2/3 obecnych i uprawnionych do glosowania wymagana jest
dla podjecia uchwat w sprawie;

-zmian w statucie,

-odwolania czlonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem absolutorium;

-odwolania cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji;

-polaczenia Spoldzielni

Glosowanie odbywa sig jawnie , za wyjatkiem wyboréw i odwotania czlonkéw Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli. Na wniosek % czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzenia Przewodniczacy Zebrania moze zarzadzi¢ glosowanie tajne takze
w innych przypadkach.

Glosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie poprzez
podniesienie mandatu .

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla

kazdego czlonka Zarzadu odrebnie.
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10.

11.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania , ostemplowanych
pieczecia Spoldzielni i z oznaczeniem uchwaly , ktérej glosowanie dotyczy .
Uprawnieni do glosowania wpisuja na karcie do glosowania odpowiednio ,,za” Iub
wprzeciw” .

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania

i podejmowania uchwal rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zebrania lub jego

czeSci.

§ 28
Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw i wszystkie organy
spétdzielni.

Czlonek spéldzielni moze w trybie okreSlonym w art. 42 prawa spoldzielczego
wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona
sprzeczna z ustaws, postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajgmi lub godzaca
w interesy spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka. Na tej samej
podstawie uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad spéldzielni.

Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powédztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciagu szeSciu tygodni od dnia powzigcia wiadomoSci przez tego czlonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposéb wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzglednié uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegdlnie
dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okoliczno§ciami i nie jest nadmierne.

Wilasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spéldzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okre§lonym w art. 42 prawa spdldzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 29
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1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybdér Prezydium Walnego Zgromadzenia
w sktadzie: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.

3. Czonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu jawnym,
spoéréd nieograniczonej liczby kandydatow.

4. Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu , cztonkowi spétdzielni.

5. W skiad Prezydium moga byé wybierani tylko czlonkowie spéldzielni i osoby bedace

pelnomocnikami czionkéw — oséb prawnych.

6. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia .

7. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje

przewodniczenie obradom, przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

8.  Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

zastepcy przewodniczacego mnaleZy czasowe wyrgczanie przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy oséb zglaszajacych si¢ do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami
- sekretarza nalezy nadzor nad prowadzenie listy obecnosci i protokotowanie obrad
Przewodniczacy moze zwrdcié sie¢ do czlonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

9. Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stolu prezydialnego przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w ktérym spé6ldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéidzielczej oraz
zaproszonych gosci.

§29'
Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu oraz poddaje go pod glosowanie z zastrzezeniem § 26 ust. 10 .

Przyjecie porzadku obrad nastgpuje zwykla wiekszoscig glosow.

§ 29°
1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wickszoScig gloséw

nastepujace komisje :
1) mandatowo-_skrutacyjng w skladzie 3 osobowym . Do zadafi komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci  list obecnofci  oraz waznodci pelnomocnictw

pelnomocnikéw osdb prawnych ( czionkéw Spéldzielni ) oraz przedstawicieli osob
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z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych lub caltkowicie jej pozbawionych;
b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnoSci
do podejmowania prawomocnych uchwat;
c) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych;
d)sporzadzanie listy zgloszonych kandydatéw w wyborach do organéw spéldzielni i na
zjazd delegatéw zwiazku, przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie oddanych na
nich gloséw oraz oglaszanie wynikéw wyborow
e)przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreSlone w pkt
d) oraz obliczanie gloséw i oglaszanie wynikéw tego glosowania.
2) wnioskéw i uchwal w skladzie 3 osobowym. Do zadan  komisji nalezy:
a) rozpatrywanie  projektow uchwat Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
i zgloszonych do nich poprawek oraz formulowanie i przedstawienie Walnemu
Zgromadzeniu lub jego czeSci  ostatecznych wersji projektéw tych uchwal;
b) uporzadkowsanie zgloszonych w trakcie dyskusji wnioskow pod wzgledem
formalnym i merytorycznym oraz przedstawienie ich pod glosowanie;
3) inne komisje w miarg potrzeby;
2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza .
3. W skiad komisji moga wchodzié tylko czlonkowie spdldzielni oraz przedstawiciele
czlonkéw nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnodci prawnych
i pelnomocnicy cztonkéw — 0s6b prawnych.
4. Komisje sporzadzajg ze swej dziatalnoéci protokot, ktéry podpisuje przewodniczacy
i sekretarz komisji.
5. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z dziatalnos$ci komisii.

§29°
1.0brady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscig ustalona w przyjetym porzadku obrad.
2.Przed przystapieniem do glosowania uchwal przewodniczacy komisji mandatowo-
skrutacyjnej przedstawia protok6t komisji , stwierdzajacy prawomocno$¢é Walnego
Zgromadzenia pod wzgl¢dem prawidlowoéci zwolania , liczby obecnych

czionkéw Spéldzielni oraz zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat.

§29*

1.  Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad , Przewodniczacy
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Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje , udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszen.

2.  Czionkom Rady Nadzorczej , Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spotdzielczej glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

3.  Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwagg osobie
zabierajacej glos , jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz . W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.

4.  Przewodniczacy moze odmowié udzielenia glosu osobie ,ktora w danej sprawie juz

przemawiala.

5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia . Za wnioski
W sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczace;
a) przerwy w obradach;

b) ograniczenia czasu przeméwiefr ;
¢) zamknigeia listy méwceoéw w danej sprawie;
d)zamkniecia dyskusji w danej sprawie 1 przeprowadzenia glosowania;
e)przerwania obrad i odroczenia ich dalszej cze$ci na inny termin ;
f) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mieé¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan ;
g)przeprowadzenia glosowania tajnego;

6. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ jedynie dwaj méwcy
—jeden ,.Za” ijeden ,,Przeciw” wnioskowi.

7.  Whnioski, opinie w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
mogg by¢ zglaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,,Wolne wnioski”.
W sprawach tych moze by§ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia

8.  Zgloszone wnioski, opinie wpisuje si¢ do protokolu bez glosowania i nie maja one
charakteru uchwal obowiazujacych czlonkéw spdidzielni w rozumieniu art. 42 § 1
ustawy prawa spoldzielczego.

§29°
1. Po zamknieciu dyskusji Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
przewodniczacemu komisji wnioskéw i uchwat .
2. Przewodniczacy komisji wnioskéw i uchwat przedstawia projekty uchwal oraz

zgloszonych do nich poprawek i wnioskéw wraz ze swoja opinia.
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3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w taki sposéb , ze w pierwszej
kolejnoéci glosowane s poprawki najdalej idace , a nastgpnie projekty uchwat
z przyjetymi  poprawkami.

§29°

1.  Przystepujac do wyboréw do organéw Spéldzielni przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia prosi o podawanie kandydatur

2. Wybor6w dokonuje sie sporéd niegraniczonej liczby kandydatow

3. W przypadku przeprowadzania wyboréw do Rad Osiedli kandydaci do tych organéw
reprezentuja Osiedle Spoidzielni zgodnie z jej podziatem administracyjnym :

Osiedle ,,Siarkowiec’-
Osiedle ,,Przywisle”
Osiedle , Bogdanéwka’

4. Kazdy kandydat wyraza pisemna zgode na kandydowanie i o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dzialalno§ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni.

5.  Liste kandydatéw Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przekazuje do komisji
mandatowo- skrutacyjnej.

6. Zgloszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na liste kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

7.  Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawié
pisemng zgode kandydata.

8. Glosowanie w wyborach do organ6w sp6ldzielni dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecig kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu do ktérego przeprowadzane
sa wybory. Karty powinny zawieraé imiona i nazwiska wszystkich kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisjg mandatowo-skrutacyjna na liScie
kandydatéw. Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata, na ktérego nie
glosuja. Glos uwaza si¢ za wazny , jezeli na karcie do glosowania pozostalo nie
skre§lonych co najmniej tyle nazwisk , ile przyshiguje mandatéw do organu Spoétdzielni
, do ktérego dokonuje si¢ wyboréw. Niewazna jest karta uszkodzona lub zniszczona
w taki spos6b, e nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajduja
sig dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjna,

9. Komisja mandatowo- skrutacyjna przekazuje karty do glosowania uprawnionym do
glosowania po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia  wyznacza czas
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10.

11.

przeznaczony na glosowanie.. Po uplywie tego czasu jeden z czionk6w komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecno$ci nazwiska uprawnionych do
glosowania i wyczytani kolejno podchodzac od umy wrzucajac do niej swoje karty do
glosowania.

Po zakotficzeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera umg, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbg kart nie waznych,
liczbe gloséw oddanych ogélem na wszystkich kandydatow i liczbg glosow na
poszczegblnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
zostaja ci sposréd kandydatéw, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwicksza liczbg gloséw.
Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokolu Walnego Zgromadzenia .

Jezeli dwéch lub wigeej kandydatéw  otrzyma taka samg liczbg gloséw, co
powodowaloby przekroczenie liczby czlonkéw organu, do ktérego odbywaja sig
wybory, przeprowadza si¢ dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatéw. Przepisy
ust. 6-8 stosuje si¢ tu odpowiednio.

§29 7

1.Kazda uchwatla podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date i tytut okreslajacy sprawg , w ktdrej zostata podjeta.

2.Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokoétl , ktéry podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz Walnego Zgromadzenia,

4. Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spoldzielni , przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéldzielcze;.

5. Protokoly Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad przez okres 10 lat.

3.

3

§ 30
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dzialalnoscig Spoldzielni.

Rada Nadzorcza w skiadzie 7- osobowym wybierana jest na Walnym Zgromadzeniu
na 3 letnia kadencjg.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani tylko cztonkowie Spoldzielni.
a. W sklad Rady Nadzorczej Spéltdzielni nie moga wchodzié osoby bedace
pracownikami Spéldzielni . Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna.
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4. Czlonkiem Rady Nadzorczej moze byé wybrany pelnomocnik osoby prawnej , ktéra
jest cztonkiem Spotdzielni.

5. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej
wyboru, do Walnego Zgromadzenia czlonkéw odbywajacego sig w trzecim roku od jej
wyboru

6. Mandat cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji wygasa jezeli:

1) jego czlonkostwo w Spéldzielni wygasto;

2) pelnomocnictwo osoby prawnej zostato cofhigte pelnomocnikowi wybranemu
czlonkiem Rady lub gdy czltonkostwo osoby prawnej ustalo;

3) czlonek Rady zostanie odwolany przez Walne Zgromadzenie wigkszoScia 2/3
gloséw w glosowaniu tajnym,;

4) czlonek Rady zrzek! si¢ mandatu czlonka;

5) —skreélony-

6) z chwilg nawiazania stosunku pracy w Spéidzielni przez czlonka jej Rady
Nadzorczej

7. W miejsce czionka Rady , ktéry utracil mandat wchodzi do kofica kadencji kandydat,
ktéry w wyborach do Rady Nadzorczej uzyskat kolejng najwyzsza ilo$¢ gloséw.

8. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

9. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowiazani sa do przestrzegania tajemnicy shuzbowe;j
w zakresie uzyskanych informacji i danych dotyczacych wewngtrznych dokumentéw
Spétdzielni jak réwniez przestrzegaé Ustawy z dnia 29.09.1997 r. o ochronie danych
osobowych ( Dz. U. 101/2001 , poz. 926) oraz zarzadzen wewngtrznych Spétdzielni
dotyczacych danych osobowych czlonkéw i pracownikdow Spoéldzielni.

§ 31

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych i programéw dziatalnoSci spolecznej
i kulturalnej;
2) nadzér i kontrola dziatalnoéci Spéidzielni poprzez:
a. badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych;
b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej czlonkow;
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c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad
wnioskéw i uchwat Organéw Spoétdzielni i jej czlonkéw;

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci;

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni;

5) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu  sprawozdah ze swej dzialalnosci
zawierajacych w szczegdlno$ci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych;

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a Zarzadem lub Pelnomocnikiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spéldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spéldzielni przy
tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoéch czlonkow
Rady , upowaznionych przez Radg;

8) podejmowanie uchwal w sprawie upowaznienia Zarzadu do zaciggania pozyczek,
kredytow;

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosci wkladow
budowlanych i wkiadow mieszkaniowych;

10)uchwalania zasad rozliczania kosztéw remontéw kapitalnych i modemnizacji
budynkow,

11)uchwalanie rodzajéow funduszy tworzonych przez Spoldzielnie i zasad
gospodarowania tymi funduszami;

12) uchwalania regulaminéw uzytkowania lokali i porzadku domowego;

13} uchwalanie wysokoéci oplat eksploatacyjnych;

14) —skreslony-

15)uchwalanie zasad wspétfinansowania lub finansowania przez osoby fizyczne
inwestycji lokali , budynkéw mieszkalnych i garazy oraz urzadzen 1 sieci
przesylowych mediéw energetycznych;

16) wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu , uzgadnianie udzielania przez Zarzad
petnomocnictw oraz wnioskowanie o cofnigeie udzielonego pelnomocnictwa , jak
réwniez zawieranie umow o pracg i ustalanie wynagrodzenia dla czlonkéw Zarzadu.

17) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu ;

18) rozpatrywanie wyjasnien Zarzadu od tresci protokoléw z prac komisji Rady;

19) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre§lonych w Statucie;

20) — skreslony-
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21)uchwalanie zasad i obowiazkow Spotdzielni oraz uzytkownikéw w zakresie
napraw wewngtrz i na zewnatrz lokali , a takze =zasad rozliczen z czlonkami
zwalniajacymi lokale ;

22)ustalanie zasad oplat za lokale mieszkalne wynajmowane osobom fizycznym
i osobom prawnym , w tym i cztonkom Spéldzielni;

23)wydawanie opinii w kazdej sprawie na wniosek Zarzadu, nawet gdy sa one
zastrzezone w kompetencjach stanowigcych Walnego Zgromadzenia;

24)koordynowanie dziatalno§ci nadzorczo- kontrolnej Rad Osiedli , w tym uchylania
uchwat tych Rad sprzecznych z przepisami prawa , statutu, uchwatami Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej. Uchylenie moze nastapi¢ w ciagu 30 dni od daty
powziecia wiadomos$ci o uchwale , nie pdzniej jednak niz w ciggu trzech miesigcy
od daty jej podjecia;

25)uchwalanie i aktualizowanie regulaminéw przekazanych Statutem do kompetencji
Rady Nadzorczej;

26) wybieranie biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego;

27) podejmowanie decyzji o umorzeniu naleznosci , szczegblnie w przypadku ich
nies$ciggalnosci powyzej 2 000 zi ;

28) podejmowanie decyzji o zakupie lub zbyciu Srodka trwalego o wartoSci netto
przekraczajacej 20 000 zk;

29) - skreslony

30) podejmowanie uchwal w sprawie zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej
w pelnieniu czynno$ci;

2.Rada Nadzorcza moze zadaé od czlonkdw Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien , przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spdldzielni.

§ 32

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia , odbytego po wyborach Rady , na ktérym ogloszono jej sklad ,
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

2. Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy lub Zastgpca

Przewodniczacego Rady Nadzorczej co najmniej raz na dwa miesiace ;
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3. Przewodniczacy Rady Nadzorczej jest obowiazany zwolaé posiedzenie Rady na

wniosek Zarzadu lub na zadanie co najmniej 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej

w terminie 14 dni od zgloszenia wniosku lub zadania.

4, W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat z glosem doradezym czlonkowie

Zarzadu 1 jego Pelnomocnicy oraz osoby zaproszone.

5. Rada Nadzorcza ze swego grona powoluje  komisje  rewizyjna.

Rada moze powolaé inne komisje state lub tylko do wykonania okre$lonych zadan

wedlug potrzeb lub uznania.

W sktad komisji Rada moze powolaé cztonkéw Spéldzielni nie bedacych czlonkami
Rady.

Rada powotuje komisje stale lub tylko do wykonania okreslonych zadan , ustanawia

spoérod czlonk6w Rady przewodniczacego powotanej komisji.

6. Rada Nadzorcza swoje posiedzenia odbywa wediug trybu i w sposdb okreSlony

regulaminem pracy Rady.

7. Regulamin dziatania i obradowania Rady Nadzorczej uchwala Walne Zgromadzenie .

§32!

Rada wybiera ze swego grona Prezydium w skladzie : przewodniczacy , zastgpca

przewodniczacego i sekretarz
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i koordynowanie jej

dziatalnoéci oraz poszczegdlnych komis;ji statych i czasowych Rady.

§32°2

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu , bez wzgledu na ilo$é posiedzeft w nastepujacej wysokosci:

1.

dla Przewodniczacego Rady - 65 % minimalnego wynagrodzenia za pracg ,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 o minimalnym wynagrodzeniu za pracg

dla czlonkéw Prezydium Rady 1 przewodniczacych komisji  statych
- 45 % minimalnego wynagrodzenia za pracg , o ktérym mowa w ustawie z dnia
10.10.2002 o minimalnym wynagrodzeniu za pracg

dla pozostatych czlonkéw Rady - 35 % minimalnego wynagrodzenia za pracg ,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 o minimalnym wynagrodzeniu za prace

§33

1. Zarzad jest dwuosobowym organem Spéldzielni. Czlonkéw Zarzadu tj. Prezesa
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i Zastgpce Prezesa wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym bezwzgledna
wiekszoécig gloséw obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej. Czlonkowie
Zarzadu sa etatowymi pracownikami Spéidzielni.

. Prezesem Zarzadu moze zostaé wybrana osoba, ktéra posiada praktyke w kierowaniu

zespolami ludzkimi, posiada wiedze formalng , doswiadczenie ekonomicznego
funkcjonowania jednostek gospodarczych , preferencje posiada osoba bedaca
czlonkiem Spétdzielni.

. Odwolania czlonka Zarzadu moze dokona¢ Rada Nadzorcza w kazdym czasie

w glosowaniu tajnym bezwzgledng wigkszoscia glosow obecnych na posiedzeniu

czlonkéw Rady Nadzorczej. Odwolanie musi byé uzasadnione na pismie .

. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej ustanowi¢ Pelnomocnikéw Zarzadu.

. Czlonek Zarzadu moze byé odwolany przez Walne Zgromadzenie w przypadku nie

uzyskania absolutorium.

. Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza zawiera umowe o pracg.

. Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych z kodeksu pracy.

§ 34

. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub Statucie innym Organom Spéldzielni , a w szczegolnosci:

1) Sporzadzanie projektow dzialalno$ci gospodarczej 1 programow dzialalnosci

2)

spoleczno- kulturalne;;
Prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie

zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i operacji finansowych,;

3) Zabezpieczanie majatku Spoldzielni;
4) Sporzadzanie rocznych i okresowych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie

ich do zatwierdzenia organom Spétdzielni;

5) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalenie proponowanego porzadku obrad,
6) Zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazafi Spdldzielni  zgodnie

z uchwalami Rady Nadzorczej;

7) Podejmowanie decyzji o umorzeniu naleznosci , szczegblnie w przypadku ich

niesciggalnosci do wysokoéei 2 000 zt jednorazowo;
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8) Podejmowanie decyzji o zakupie i zbyciu $rodka trwalego o wartoSci netto nie
przekraczajacej 20 000 zt ;

9) Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spoldzielni;

10) Zawieranie uméw o budowe lokali;

11) Zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;

12) —skreslony-

13) Zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu;

14) —skreslony-

15) Zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu;

16) Udzielanie pelnomocnictw;

17)—skreslony-

18) Zawieranie innych uméw zleconych przez Rad¢ Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie;

19) Zawieranie uméw najmu na lokale mieszkalne, uzytkowe , garaze;

20) Zlecanie przeprowadzenia obligatoryjnej lustracji Spéldzielni oraz corocznego
przekazywania informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych  Walnemu
Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajacemu lustracj¢ oraz czlonkowi
Spéldzielni na jego Zadanie;

21) wystepowanie do sadu z Zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadkach
przewidzianych w § 52 * ust. 21 § 537 statutu.

22) — skreslony-

23) przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury organizacyjnej
spotdzielni,

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej;

4. Oswiadczenie woli za Spéldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek i Pelnomocnik Zarzadu;

. Oswiadczenia skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkéw Zarzadu lub Pelomocnikowi Zarzadu maja skutek prawny wobec
Spéldzielni;

6. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci..

7. Podzial czynno$ci pomiedzy czlonkéw Zarzadu , sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych , tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla Regulamin pracy

Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza,
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§34"

Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czlonkéw lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarczq spbldzielni albo 2z kierowaniem dziatalnoscia wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do wykonywania
czynnos$ci okre§lonego rodzaju lub pelnomocnictwa do poszezegdlnej czynnosci.

Osoba umocowana do kierowania biezaca dzialalnoscia gospodarcza spéldzielni jest
réwniez uprawniona do dokonywania czynno$ci w sprawach z zakresu prawa pracy
w imieniu spéldzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

Osoba, o kiérej mowa w ust. 2 kieruje biezaca dzialalnoscia gospodarcza spdldzielni
w ramach uchwat Zarzadu, z wylaczeniem spraw wymienionych w § 34 ust. 2 statutu.
Postanowienia ust. 1-3 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w

kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnoéci spoldzieln:.

§ 35

I. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

1 a— skreslony-

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonké6w do czasowego pelnienia funkeji cztonka ( czlonkow ) Zarzadu.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sig¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegblnoscei uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub czlonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna
wobec Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje  inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dzialalnoSci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki w ktérych:

a) Inny podmiot prowadzi dziatalnoéé konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci

Spoldzielni , np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne , wynajmowanie na
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6.

tym samym terenie lokali uzytkowych , negocjowanie warunkéw uméw z tymi
samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi;
b) Podmiot zawarl ze Spéldzielnig umowe o $§wiadczenie ustug lub dostawy.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji ,
okreslonego w ust. 4 Rada Nadzorcza moze podja¢é uchwal¢ o zawieszeniu
w pelnieniu czynnosci czlonka tego organu.
W takim przypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchylenin
zawieszenia badZz o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;.
—skreslony-
Czionek Zarzadu , Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem Iub
postanowieniami Statutu Spoldzielni, chyba Ze nie ponosi winy . Do odpowiedzialnosci
czlonk6w organdw , o ktérych mowa w zdaniu pierwszym maja zastosowanie przepisy

karne , wprowadzone ustawa z dnia 3.06.2005 ( d. U. 122/05, poz. 1024)

§ 36 - skreslony-
§ 37 - skreSlony-

§37!

Rada Osiedla w skladzie 5-osobowym wybierana jest przez Walne Zgromadzenie na
3 letnig kadencje;
Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej
wyboru, do Walnego Zgromadzenia czlonkéw odbywajacego si¢ w trzecim roku od jej
wyboru.
Utrata mandatu przez czlonka Rady Osiedla przed uplywem kadencji moze nastapi¢
na skutek;

a) ustania cztonkostwa w Spoldzielni;

b) odwotania przez Walne Zgromadzenie zwykla wickszoscig glosow.
W miejsce czlonka Rady Osiedla ktéry utracit mandat wchodzi do konca kadencji
kandydat, ktory w wyborach do Rady Osiedla uzyskal kolejna najwyzsza liczbg
gloséw.
Do uprawniefi Rady Osiedla nalezy:
sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoécia Administracji Osiedla na
terenie objetym jej dziatalnoscig ;
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b)

kierowanie do Zarzadu i Administracji Osiedla wnioskéw i opinii wynikajacych ze

statutowych i regulaminowych uprawnien Rady Osiedla;

Zarzadowi przyshuguje odwotanie od wnioskéw i opinii Rady Osiedla do Rady

Nadzorczej , a Administracji Osiedla do Zarzadu i Rady Nadzorczej jesli wnioski

i opinie sg niezgodne z prawem , statutem lub interesem Spoldzielni albo

sq niemozliwe do wykonania;

c)skladanie sprawozdania ze swojej dziatalnosci przed Walnym Zgromadzeniem.

wytyczanie i koordynowanie dziatalnoséci spoteczno- kuituralnej na terenie dzialania;

rozpatrywanie skarg i opiniowanie wnioskéw zglaszanych przez czlonkéw |,
dotyczacych dziatalno$ci Administracji Osiedla;

opiniowanie i wnioskowanie tworzenia — uruchomienia na terenie dziatania placéwek

gospodarczych i kulturalnych;

g) wyrazanie opinii i wspéidziatanie z Rada Nadzorcza i Zarzadem przy ustalaniu
planow gospodarczych , szczegélnie w zakresie  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi;

h) organizowanie we wiasnym zakresie pomocy dla czlonkéw tej pomocy
potrzebujacych w tym i opieki spolecznej ;

i)krzewienie kultury wspblzycia spotecznego , poszanowanie mienia , podejmowanie

dziatah rozjemczych zmierzajacych do likwidacji sporow;

Szczegblowy tryb dziatania i obradowania Rady Osiedla okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza,
Za udzial w posiedzeniach Rady Osiedla przystuguje wynagrodzenie w  formie
kwartalnego ryczattu w nastepujacej wysokosci:
- dla Przewodniczacego Rady Osiedla - 25 % minimalnego wynagrodzenia za
prace , o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg
- dla pozostatych cztonkéw Rady Osiedla - 15 % minimalnego wynagrodzenia
Za prace , o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 o minimalnym

wynagrodzeniu za prace

§ 38

35



-skreslony-

-

CZESC H. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 39

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
w interesie swoich czlonkéw i odpowiada za swoje zobowiazania catym majatkiem.
Spéidzielnia prowadzi statutows dziatalno§¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Spoldzielnia nie moze odnosié korzySci majatkowych kosztem swoich czlonkdéw,

a w szczeglOlnosci z tytulu przeksztatcen do lokali.

§ 40

Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowoéci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane
przez Zarzad sp6idzielni.

Rada Nadzorcza okre$la w formie regulaminu szczegélowe zasady gospodarki
spotdzieini w ramach przepis6w ustawy, prawa spoldzielczego i postanowien statutu,
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza.

§ 41

Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w spdldzielni z wplat czlonkow oraz

innych érodk6w, okreslonych w odrgbnych przepisach, sa:

1) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialéw czlonkowskich i innych Zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez czlonkdéw
i innych zrédet okre§lonych w odrgbnych przepisach,

3) fundusz wkladé6w mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych
przez cztonkéw wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
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4) fundusz remontowy, powstajacy z odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw spdtdzielni, wiascicieli
lokali niebedgcych czlonkami spéldzielni oraz z oséb niebedacych czlonkami
spbtdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

5) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedlug odrgbnych przepiséw,

Fundusze wlasne, inne niz okreSlone w ust. 1 moga byé tworzone na podstawie

uchwaly Rady Nadzorczej w ramach obowiazujacych przepiséw.

Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1

pkt. 3 —4, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.
§42

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez spoldzielni¢ , a przychodami z oplat ,zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej
te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow
w nieruchomosci wspolne;.

Najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego nie czerpia korzysci z
pozytkéw i innych przychodéw wymienionych w ust. 2

§42!

Zysk spéldzielni z dzialalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i
inne obciazenia obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansows.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

- pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obciazajacym czlonkéw — w czesci dotyczacej pozytkéw z mienia spotdzielni
oraz przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej

- pokrycie wydatkéw wigzanych z prowadzona dzialalnoscia spoleczna, oswiatows
i kulturalng
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- fundusz rezerwowy
- zwigkszenie funduszu remontowego

- zwigkszenie funduszu zasobowego.
§42°2

Strate bilansowa spdldzielni pokrywa sie¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy spétdzielni w nastgpujacej kolejnosci:
funduszu udzialowego

finduszu remontowego

funduszu rezerwowego

Pokrycie straty obciazajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§ 43

Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokoSci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiazaf, jaka spoldzielnia moze zaciagac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez spéldzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Jezeli kredyt zaciagany przez sp6ldzielnig ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomoéci, ktorej spoldzielnia jest wladcicielem, a osoby niebedace czlonkami
spotdzielni lub cztonkowie spotdzielni sq uprawnieni z tytulu spétdzielezych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomoéci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg
lokali na tej nieruchomoéci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej
zgody wiekszoéci tych czlonkéw spdidzielni oraz osob niebedacych cztonkami. Srodki
finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym,

przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.
§ 44

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoriczeniu roku obrotowego Zarzad

sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.
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Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreSlonych
w odrgbnych przepisach.

Przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdafi finansowych stanowiacych
podstawe przy taczeniu lub podziale spéldzielni.

§ 45

Spoldzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy z zasobami mieszkaniowymi,

a w szczegblnosci:

1/
2/

3/

nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie spoldzielni,

nietuchomo$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wiasnos$¢ spétdzielni,

lokalami stanowiacymi odrebng wlasno§é, polozonymi w obrgbie nieruchomosci,

o ktérych mowa w pkt 2.
§4s5"

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowiacej mienie

sp6tdzielni — rozumie sig przez to bedace wlasno$cia spétdzielni:

1)  nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale polozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dzialalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i  sieci  technicznego  uzbrojenia  terenu,  zwigzane
z funkcjonowaniem osiedla,

3} nieruchomosci niezabudowane.

Spéldzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez

utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze

udostepnianie do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danego
osiedla lub budynku (grupy budynkow).

§45°2
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Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoéldzielni jest
nieruchomo$é zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej
na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o kt6érej mowa w ust. 1, odrgbnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomo$é ta staje si¢ ,nieruchomo$cia wsp6lng”

w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnoéci lokali.

§ 45°
Czlonkowie spéldzielni, ktérym przyshuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczyé¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgSci przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni , zastrzezeniem
art.5 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.
Czlonkowie spéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczycé
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci stanowiacymi mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu,
Wlasciciele lokali niebedacy c¢ztonkami spoldzielni sa obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali ,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych . Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdldzielni , kt6re sa przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie spéldzielni
, Z Zastrzezeniem art.5 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.
Czionkowie spéldzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dzialalnoscig spoleczng ,
o$wiatowa i kulturalng prowadzona przez spéldzielnig. Wiasciciele lokali niebedacy
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czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami spéidzielni, ktorym przystuguja
sp6ldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej

dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze spoldzielnia.

§45°

Wysoko$é oplat , ktérych mowa w § 45 > oraz wysoko§¢ odpisu na fundusz remontowy

ustalany jest przez Radg Nadzorcza, na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi spoldzielni. Szczegélowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci
oplat za lokale i odpiséw na fundusz remontowy — okre§la regulamin uchwalany przez Rade

Nadzorcza.

§45°

1.  Oplaty i odpis na fundusz remontowy, o ktérych mowa w § 45 3 Statutu, powinny by¢
uiszczane w terminie do konica kazdego miesiaca.

2. Obowiazek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
czlonka, a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez czlonka i osoby wspdlnie z nim
zamieszkate.

3. O zmianie wysoko$ci opiat zaleznych od Spoéidzielni spéidzielnia jest zobowiazana
zawiadomié czlonkéw spéldzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni
oraz osoby niebedace czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 3 miesiace naprzod przed uplywem
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

4,  Spéldzicinia jest obowiazana przedstawié¢ kalkulacje wysokoici oplat na zadanie
cztonka spéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem spoidzielni lub osoby
niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spéldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu.

5. Czlonkowie spoldzielni moga kwestionowaé zasadno§é zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym, hub bezposrednio na drodze sadowe;.

6. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spéidzielni oraz osoby niebedace czlonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;j.

7. W przypadku wystapienia na drogg sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6
i 7 ponosza one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokoéci oplat spoczywa na spéldzielni.
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8.  Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami spéldzielni, wlascicielami
lokali niebedacymi czionkami spoldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami
sp6ldzielni, ktérym przyshuguja spoOldzielcze wiasnofciowe prawa do Ilokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takZze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialno§¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

§45°
Od nie wplaconych w terminie naleznofci, o ktérych mowa w § 45 3 statutu, spotdzielnia

pobiera odsetki ustawowe.
§ 457

1. Realizacja na rzecz czlonkéw spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych czionkami
spOldzielni lub oséb niebedacych czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja
spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkéw
w formie oplat jednorazowych Ilub oplat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych
oplat ustala Rada Nadzorcza.

2. Inne oplaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktére wynikajg z przepisow statutu lub
z innych przepiséw ogélnie obowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug
— ustala Zarzad sp6ldzielni.

§ 46

1. Spoldzielnia obowiazana jest wydaé lokal czlonkowi albo wlascicielowi lokalu
niebedacemu czlonkiem spdldzielni w stanie nadajacym sig¢ do zamieszkania, chyba ze
osoba ta wyrazila na pismie zgode na wykonczenie, adaptacjg lub remont lokalu we
wlasnym zakresie.

2.  Spoldzielnia jest obowiazana do zapewnienia dzialania urzadzen technicznych
w budynku umozliwiajacych korzystanie z o§wietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody,
gazu, wind oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystoSci pomieszczen
oraz urzadzen budynku, przeznaczonych do wspdlnego uzytku, a takze otoczenia

budynku.
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§ 46"

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nicobecna Jub odmawia udostgpnienia lokalu, spéldzielnia ma prawo

wejéé do lokalu w obecnodci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy

pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z mniego

korzystajacej, spdldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig

w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnoSci tych sporzadza sig protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna

udostepni¢ spéldzielni lokal w celu:

1)  dokonania okresowego, a w szczegéOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraZznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac 1 ich wykonania,

2)  zastgpczego wykonania przez spoldzielnie prac obciazajacych czlonka spéidzielni
albo osob¢ niebedaca czionkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spéidzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu niebgdacego czlonkiem
spoldzielni.

§46°

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spéldzielnig lub przebudowy,
spoldzielnia moze zadaé¢ od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowiazane sq na zadanie i koszt spéldzielni w uzgodnionym terminie przenies$¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, §cifle oznaczony i podany do
wiadomoéci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek sp6ldzielni badZ osoba niebgdaca
czlonkiem spéldzielni, ktdrej przystuguje spéldzielcze wiasno§ciowe prawo do lokalu,
albo wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spétdzielni wnosi oplaty jedynie za

43



uzywanie tego lokalu, Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego

wyposazenie techniczne, nie moga byé wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu

dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu § 2 2ust.14

statutu.

§46°

Podstawowy zakres obowigzkéw spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

pionéw instalacji wodociagowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu;

instalacji gazowej do licznika lub zaworu bez urzgdzen odbiorczych;

instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali, w ktérych zainstalowane
jest ogrzewanie etazowe bez grzejnikéw i zaworéw;

instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,
instalacji elektrycznej do licznika bez osprzetu;

instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjatkiem osprzetu.

Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej spoidzielnia moze rozszerzyé swoje obowiazki

odno$nie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska

na ten cel dodatkowe §rodki finansowe.

Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkoéw spoéldzielni,
obciazajg uzytkownikéw tych lokali. Uzytkownicy lokali obowiazani sa w szczegdlnosci do:

1)

2)
3)

4

5)
6)

naprawy i wymiany podldg, posadzek, wykiadzin podlogowych oraz $ciennych,
okladzin ceramicznych,

naprawy i wymiany okien i drzwi,

naprawy urzgdzen techniczno — sanitamych w lokalu, wlacznie z wymiana tych
urzadzen,

naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarmych aZz do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

naprawy uszkodzonych tynkéw Scian i sufitéw oraz ich malowania lub tapetowania,
malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli,

urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia

przed korozja.

4, Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownikow



lokali lub 0s6b wspdlnie z nimi zamieszkalych, obciazajg uzytkownikéw lokali.
. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw uzytkownikéw lokali oraz
odnowienia pomieszczen lokalu moga by¢ wykonywane przez sp6ldzieinig tylko
za odptatnoécia zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objgta optatami
uiszczanymi za uZywanie lokalu.
. Szczegbdlowe postanowienia, dotyczace podzialu obowiazkéw zwigzanych
z naprawg i konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczef z tytulu
dodatkowego wyposaZenia i wykonczenia mieszkar, okresla regulamin

uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza,

CZESC J. _TYTULY PRAWNE DO LOKALI

I SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§ 47
Przez umowe¢ o ustanowienie spdldzielczege lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoéldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie , na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo lokal mieszkainy do uzywania , a osoba ta zobowigzuje si¢
wnie§¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie
o spéldzieiniach mieszkaniowych i w Statucie Spéldzielni. Spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz czlonka
Spoéidzielni albo czlonka spéldzielni i jego malzonka.
Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna byé zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wiasnoéé lub wspdtwlasnoéé Spédtdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega
egzekucii.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
mig¢dzy osobg ubiegajaca sic o ustanowienie tege prawa a Spdéldzielnia umowy
o ktérej mowa w ust. 1
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do matzonkdow.
Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
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odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
§47°

Z osoba ubiegajgcq si¢ o ustamowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spéldzielnia zawiera umowg¢ o budowg lokalu . Umowsa ta
winna byé zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazmosci.

Umowa taka powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu .

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spétdzielni lub spotdzielnie, z przyczyn i na zasadach okre§lonych w § 57 statutu.

§472

Osoba o ktérej mowa w § 47 2 ust. 1 ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy
w wysokosci odpowiadajgcej réinicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na
jego lokal , a uzyskang przez spéldzieini¢ pomocy ze Srodkéw publicznych lub
z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ,
o ktorej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami, w czeSci przypadajacej na jego lokal.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktéorych majg byé
ustanowione spéldzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawg do
okreslenia przez spéldzielnie w umowach o budowg lokalu zawieranych z osobami
, 0 ktéorych mowa w ust. 1., wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego

wkladu.
§473

Wnoszenie przez osobe , o ktérej mowa w § 47 2, ust. 1 zaliczek na poczet wkladu
mieszkaniowego przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze

by¢ rozlozone na raty.
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2. Pozostala czes¢ wkladu mieszkaniowego moie zostaé rozloZona na raty jedynie
wowczas, gdy spoldzielnia uzyskala na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania c¢ze$ci wkladu mieszkaniowego ze Srodkéw kredyte bankowego,
osoba , o ktérej mowa w § 47 2 ust. 1 przejmuje zobowigzanie z tytulu zawartej
umowy kredytowej.

3. Wysoko$é wkladu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wklad mieszkaniowy
oraz wysokos¢ i terminy splaty rat pozostalej czefci wkladu, jak réwniez wysokosé
i terminy wplat §rodkéw wlasnych osoby , o ktérej mowa w § 47 2 ust. 1 na
poczet wkladu mieszkaniowego - okrefla Zarzgd, w oparciu o pestamowienia

statutu iregulaminu, o ktérym mowa w § 54 2 statutu.

§474 .
Czlonek uzyskujacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci wkiadu
wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 50 ust. 2—4 statutu oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty dlugu przypadajacego na ten lokal z tytulu czeSci kredytu wraz z odsetkami,
zaciagnietego przez spoldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

§47°

1. W przypadku wygaéni¢cia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach
okreilonych w Statucie roszczemie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego przysluguje jego
osobom bliskim

2. Do zachowania roszezen, o ktérych mowa w ust. 1, 4 , konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczege lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

3. W przypadkn  zgloszeniz si¢  kilkn uprawniomych , rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod wuwage w szczegélnosci
okoliczno§é, czy osoba uprawniona na podstawie wust. 1 zamieszkiwala
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spbldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu , wyboru dokonuje spéldzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad , osoby , ktére pozostawaly w sporze

niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéldzielnie. Do momentu zawiadomienia
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spoldzielni o tym komu przypadlo spoéldzielcze lokatorskie prawoe do lokalu
mieszkalnego , osoby te odpewiadajg solidarnie za oplaty , ¢ ktorych mowa
w § 45 ° Statutu Spéldzielni .

4, W przypadku §mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego , oscbom bliskim , ktére mialy wspélnie z osobg
bedgca strong umowy o budowe zamieszkaé w tym lokalu , przyshuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg
lokalu.

5. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osob¢ zmarls.

6. Do zachowania roszczen , o ktdrych mowa w ust.1,3 konieczne jest zioZenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych , rozstrzyga sad
w postegpowanin  nieprocesowym , biorac pod uwage w szczegélmosci
okolicznosé , czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwala z bylym
czlonkiem. Po bezskuteczmym uplywie wyznaczonego przez spoéldzielnie¢
terminu wystapienia do sgdu wyboru dokonuje spoldzielnia .. Jeieli
o roszczeniu decydowal sad , osoby , ktére pozostawaly w sporze niezwlocznie
zawiadamiaja o tym spéldzielni¢. Do momentu zawiadomienia spoéldzielni
o tym komu przypadle spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty , o ktérych mowa w § 45 3 Statatu
Spéldzielni.

§47°

Po ustaniu malzefistwa  wskutek rozwodn lub po ustaniu malzefistwa
malzonkowie zawiadamiajg spéldzielnie , ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze
lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spoldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , matzonkowie ,ktérych malZefistwo zostalo rozwigzane przez rozwéd
lub uniewaznienie , odpowiadaja solidarnie za oplaty , o ktérych mowa w § 45 )
Statutu Spéldzielni

— skreslony-

§477
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Z chwila émierci jednego z matzonkow, spOldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzon-
kowi.

— skreslony-

Przepis ust. 1 nie narusza uprawniefi spadkobiercéw zmarlego matzonka do
dziedziczenia wkiadu mieszkaniowego.

Malzonek , o ktérym mowa Ww ust. 1 w umowie przeniesienia wlasnosci
zobowigzuje si¢ do dokonania rozliczefi bezposrednio z ewentualnymi

spadkobiercami.

§47°%

— skreslony-

— skreglony-

— skreflony-

— skreslony-

Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadlo$ciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spoldzielni nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie sp6ldzielnia mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo najmu.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnie
mieszkaniowa bylemu czlonkowi oraz malzonkowi , dzieciom i innym osobom bliskim

przyshiguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
§ 47°

W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowg lokalu, a przed
ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spéldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czg$¢.

W wypadku wygasniecia roszczett o przyjgcie w poczet czlonkéw i zawarcie umowy
o budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku o ktérym mowa
w ust. 1, spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo

jego wniesiong czgse.
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3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgsc.

4.  Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cze$é w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa lub zawiadomienia spoldzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku 1 jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

5. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez spéldzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 57 ust. 2 statutu, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu
przez czlonka sp6idzielni, z ktérym zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego
lokalu, jednakze nie pdzniej niz w ciggu 6 miesigcy od dnia rozwiazania umowy
o budowe lokalu.

§ 48

Je§li umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiege prawa do lokalu, czlonek z ktérym spoldzielnia zawiera kolejna umowe
o budowe tego lokalu obowiazany jest do wniesienia wkiadu mieszkaniowego albo jego
czeSci w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 47 ? statutu
ido splacania czeSci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez spdldzielni¢ na

sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

§ 49

1.  Spos6b rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastgpujacych przestanek
1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwiazany jest rozliczany wklad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie sp6ldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktorym przystuguje pierwszefistwo
ubiegania si¢ o to prawo na podstawie postanowien §§ 47 $ _ 47 % statutu,
rozliczenie z osobami uprawnionymi nastgpuje w oparciu o zasady okreslone
w §§ 50-51 statutu.
2) w przypadku wygaéniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i braku osdb uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo

w drodze pierwszenstwa albo wygaéniecia roszczeni tych osob na skutek nie
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dokonania czynno$ci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobami

uprawnionymi nast¢puje w oparciu o zasady okre$lone w § 58 ust. 2 i 5 oraz

w § 59 ust. 11 2 statutu.
W wypadku wygasniecia sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okre§lonej w ust. 1 pkt 2, sp6ldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal cze§é zobowigzan spdldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 47 2
statutu, w tym w szczeg6lnoséci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca
sie réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych opflat, o ktérych mowa w § 45 3 statutu, a takze koszty
okreélenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 50

W sytuacjach przewidzianych w § 49 ust. 1 pkt 1 statutu, spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é,
zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej lokalu.

Zwrot wniesionych przez czlonka wplat na pokrycie wkladu mieszkaniowego nastgpuje
przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajgcej takiej czesci
zwaloryzowanej warto$ci lokalu, jaka czeS¢ (wyrazona w %) poczatkowej
(ewidencyjnej) wartosci lokalu stanowi zaksiggowana (ewidencyjna) suma wplat na
pokrycie wkladu mieszkaniowego, dokonanych przez czlonka do daty wygasnigcia
prawa do lokalu.

Koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona,

W rozliczeniu zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czgsci,
nie uwzglednia si¢ nie splaconej czefci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez
sp6ldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu do ktérego wygasto lokatorskie
prawo.

Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewi-
dziany w ust. 11 2, nie moze byé wyzszy od kwoty netto, jaka sp6ldzielnia jest w stanie
uzyskaé od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
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przez spoldzielnig.

§ 51

Rozliczenia, o ktérym mowa w § 50 Statutu, dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien
wygaéniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku
po osobie, po ktérej dziedzicza uprawnieni.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
Warunkiem wyplaty wkladu mieszkaniowego albo jego czedci jest oproéznienie lokalu,
do ktérego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§52

Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. Jest ono
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Do egzekuciji ze

spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu stosuje sig¢ odpowiednio przepisy

o egzekucji z nieruchomosci.

§521

Zbycie spoldzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygaénie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze§é spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeSci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomoéci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

Umowa zbycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie do
Spoldzielni.

§52°2
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W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na spéldzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okre§lony w ust. 1, spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spéldzielnia jest obowigzana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 52 5 ust.1,2 Statutu oraz z tytulu obciazenia
hipoteka. Obowiazek spoldzielni powstaje dopiero z chwilq zbycia prawa w drodze

przetargu.
§52°3

Jezeli spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odr¢bnej wlasnofci lokalu albo
ekspektatywa wlasnoéci nalezy do kilku 0s6b , czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich , chyba , Ze przyshiguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowsaniu nieprocesowym . Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuiszego niz
12 miesiecy , wyboru dokonuje spéldzielnia Do czasu rozstrzygrigcia , o kiérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru , o ktérym meowa w zdaniu trzecim, osoby te mogs
wyznaczyé sposréd siebie pelmomocnika w celu wykonywania uprawnienn wynikajacych
z czlonkostwa w Spéldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem spéldzielni od dnia
doreczenia informacji o jef wyborze.

Jezeli spéldzielcze wlasmosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka oséb,
z ktérych wszystkie lub cze$¢ sa juz czlonkami spéldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
w skazanego w ust. 1 i pozostaja czlonkami spéldzielni.

W razie §mierci jednego z matzonkéw , ktérym spoidzielcze wiasnoéciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspélnie , przepis ust. 1 stosuje sig odpowiednio.

§s52*

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 45 3 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej zlokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym lub
0s6b z nim zamieszkalych, spéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego

o egzekucji z nieruchomosci.

53



Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spotdzielni.

§52°

W wypadku wygas$niecia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka sp6ldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu, cze§é wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez spoldzielnig na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu, do ktérego wygaslo spéldzielcze wiasnosciowe prawo.

§52°
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka lub osob¢ nie
bedaca czlonkiem Spoldzielni , ktérej przystuguje spdldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu , calego lub czeSci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni , chyba Ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mailoby wplyw na wysoko$é optat
na rzecz Spéldzielni , osoby , o ktérych mowa w ust.1 obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spdldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bgdaca czionkiem Spéidzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpézniej z chwila wygaénigcia spoldzielczego
prawa do tego lokalu.

§527

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadloSciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spéldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku
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1.

3.

nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu

przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wlasno$ci lokalu.
W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spdldzielnig
mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjgcie do tej spotdzielni.

PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§53

Z osoby ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu spéldzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta , zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewazZnoéci , powinna zobowigzywaé strony do zawarcia , po wybudowaniu lokalu ,

umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnogci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé

w szczegolnosci:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbhnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kesztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej Ickal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreflenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego , ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) ckreflenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreflenie rodzaju, poloienia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do miego
przynaleinych;

5) okreflenie warunkéw rozwiazania untowy;

6) rozliczenie kosztéw budowy nast¢puje w terminie 3 miesiecy od dmiz oddania
budynku do uzytkowania;

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad budowlany wediug zasad okreslonych

statucie i w umowie , o ktérej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajgcej calosci

kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢§é wkiadu budewlanego

zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie

kosztébw budowy danego lokalu , osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami  w czgsci przypadajacej na jej lokal.

Przepisy ust. 1, pkt 2,3 oraz ust. 2 nie dotycza oséb, ktére zawieraja umowg

bezposrednio z wykonawcg rebét budowlanych, w przypadku zadah nieobejmujacych

nieruchomosci  wspélnych lub czesci wsp6inych.

§53!
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Z chwila zawarcia umowy , ktérej przedmiotem jest ustanowienie odr¢bmej wlasmosci

powstaje ekspektatywa wiasnosci.

Ekspektatywa wlasno$ci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona
czebcig , przechodzi na spadkebiercéw i podlega egzekucji ;

Nabycie ekspektatywy wlasno$ci cbejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czesé;

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnoéci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§5372

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spo6tdzielnie Iub osobe o ktérej mowa w § 53 Statutu .

. Spéldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu , gdy osoba o ktérej mowa
w § 53 Statutu lub jej nastepca prawny , z przyczyn lezacych po ich stronie , nie
dotrzymali tych warunkéw umowy, okreSlonych w § 53 ust. 1-5 Statutu, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbmej wlasnoéci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe lub powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartalu

kalendarzowego , chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§53°

Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktorej mowa w § 53 Statutu , albo nabywcy
ekspektatywy wiasnoéci, odrgbna wlasnosé lokalu najpéZniej w terminie 2 miesigcy po
jego wybudowaniu , a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpéZniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili , gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo os6b
wskazanych przez osobg o kitérej mowa w § 53 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sig

o ustanowienie takiego prawa.

§53*
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1. Umowa o ustznowienic odre¢bnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami ktérzy ubiegajs si¢ o ustanowienie takiege prawa wraz ze
zwigzanymi z nim wdzialami w nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$§¢ udzialéw

w nieruchomosci wspdlnej okresla umowa.
2. Nieruchomo$§é , z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos$é lokali , moze by¢ zabudowana rowniez

wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy , o ktorej mowa w ust.1.

§53°

Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkdéw nie bedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy , w tym takZze nabywcy prawa odrebnej

wiasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art.3 usm.

§ 53°

Wilasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie , w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasno$ci lokalu. Przepisy § 28 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§537

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlaéciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali ub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadad
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kpe o egzekucji z nieruchomosci.
Wilascicielowi , ktérego lokal zostal sprzedany nie przyshiguje prawo do lokalu zamiennego.

IV NAJEM LOKALU
§538

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu

wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze ustanowié¢ spotdzielczego prawa do
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lokalu lub prawa odrebnej wilasnoSci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno -
uzytkowe lub brak popytu.

2.  Spéidzielnia moze wynajmowac lokale , o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom spéldzielni
i osobom nie bedacym cztonkami spéldzielni.

3.  Pierwszenstwo wynajecia lokalu przystuguje czlonkom Spéldzielni.

4,  Po wyczerpaniu ofert przedkltadanych czlonkom Spéldzielnia moze przedlozyc oferty
innym osobom.

5.  Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
§53°

1. Warunki najmu lokali sa okreSlone w umowie zawieranej przez spodldzielnig
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2.  Zasady najmu lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

CZESC K. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

§ 54

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw, spéidzielnia moze:

1. budowaé lokale mieszkalne w celu ustanowienia spéldzielczych lokatorskich praw do tych
lokali lub prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,

2. ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spdéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosé Inb wspolwlasnoséé spéidzielni,

3. ustanawia¢ prawo odr¢bnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takie ulamkowego udzialu we wspélwlasnofci W garaiu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspolwlasnoéé
spéldzielni,

4. zbywaé prawo odrebnej wlasnofci lokali mieszkalnych pozestajacych w dyspozycji
spoldzielni, do ktérych wygasly prawa spéldzielcze dotychczasowych uzytkownikéw
lokali,

5. wynajmowaé¢ czlonkom Iub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspdotwiasno$é spdldzielni,

6. w ramach mozliwosci realizowaé zamiang lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim

na inny lokal mieszkalny réwniez o statusie lokatorskim
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§54!

1.  Podejmowanie przez spoldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza.
2.  Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac
w szczegoOlnoscei:
1)  krag osob (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycii,
2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali,
3)  #rédta finansowania inwestycji (§rodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne Zrédta),

4)  organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
§54°

Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji mieszkaniowej
i ustalania kosztu budowy poszczegdlnych lokali, ktéry powinien zosta¢ udostgpniony kazdej
osobie ubiegajacej sie o zawarcie ze spoldzielnig umowy o budowe lokalu.

§54°

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy
poszczegodlnych lokali, dokonuje sig¢ w dwéch etapach:

1) wstegpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania inwes-
tycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez spotdzielnig.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych maja byc
ustanowione prawa okreSlone w § 55 ust. 2 stanowi podstawg do okreslenia przez
spoldzielnie w umowach o budowg lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czionka

zaliczek na poczet wymaganego wkladu.
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Wstepna wysoko$é wkladu oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia przez czlonka zaliczek
na poczet wymaganego wkladu moga zostaé zmienione w formie aneksu do umowy
0 budowe lokalu.

Koficowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez
sp6ldzielnie po zakonczeniu odbiorn koficowego catosci rob6t budowlanych
wchodzacych w zakres tego zadania, nie péZniej jednak niz w terminie 6 miesigcy od

dnia uzyskania pozwolenia na uZytkowanie tego budynku.

§ 55

Z osoba ubiegajjcy si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,
spéldzielnia zawiera umowg o budowg lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna zobowiazywaé strony do zawarcia jednej
Z nastepujacych umow:

1) umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
§ 56

Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawieraé zobowigzanie przewidziane

w § 55 ust. 2 statutu, a ponadto:

1)  zobowiazanie czlonka sp6ldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyj-
nego w czgSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego okre§lonego w umowie,

2) okreflenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

3)  okre§lenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4)  okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowe] czlonka
spétdzielni za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztéw budowy,

5)  okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezeri do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie osob, ktére wspélnie z cztonkiem ubiegaja si¢ o ustanowienie
prawa do tego lokalu,

7)  terminy realizacji wnoszenia wplat.
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Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgéci przypadajace;
na jego lokal, cztonek spoldzielni wypetnia przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
lub wktadu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie
sig ubiega.

Zaciagniecie przez spéidzielnig¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastapié wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone bedg Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, 1 wymaga pisemnej
zgody wickszosci tych czlonkéw spoldzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sq z ta
nieruchomoscia.

Szczegdlowe okreflenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien

zawieraé regulamin, o ktérym mowa w § 54 2 Statutu.
§ 57

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka

spOldzielni lub spoidzielnig.

Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek

spoldzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie

dotrzymal nastepujacych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona:

1)  nie wniést wymagane;j zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2)  zalega z wplatami na poczet kosztéw budowy,

3) uchyla sig¢ od dopelienia formalnoéci (zloZenia oswiadczen, dostarczenia
dokumentéw), bez ktérych spéldzielnia nie moze uzyska¢ kredytu bankowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czeéci kosztéw realizowanego zadania
inwestycyjnego.

Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd, na koniec miesiaca

kalendarzowego.

§ 58
- skreslony-

§ 59
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1.

W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia z zastrzezeniem ust. 1 ! oglasza nie péZniej niz w ciggu 3 miesigey od dnia
oproznienia lokalu , zgodmie 2z regulaminem przetargu, uchwalonym przez Radg

Nadzorczg, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu .

1'w przypadku wygasni¢cia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

i zgloszenia si¢ os6b bliskich , okreslonych w § 2 Zust. 12 Statutu Spéldzielni,
spéldzielnia , oglasza przetarg nie péZniej niz w ciggu roku od dnia opréinienia lokalu ,

jezeli osoby bliskie nie zloZyly zapewnienia nabycia lokalu.

1 *Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnogci lokalu , jezeli :

L)

2)

Osoba , ktérej przyslugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do loka2lu mieszkalnego ,a
kiérej prawo wygaslo , zglosi roszczenie o pomowne ustamowienmie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku , o ktérym mowa
w art. 16 ! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych ;
Osoba , o ktérej mowa w art. 15, ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych , zglosi
roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
Ogloszenie przetargu winno nastapi¢ nie pdZniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
opréznienia lokalu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej z co najmniej
7 dniowym okresem wyprzedzenia oraz przez zamieszZczenie ogloszenia na tablicy
ogloszen w siedzibie spdldzielni i na jej stronie internetowe;.
Ogloszenie , o ktérym mowa w ust. 1 powinno zawierad:

a)nazwe i adres Spoldzielni;

b) opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego ;

¢)termin postawienia lokalu do dyspozycii;

d) ceng wywoltawcza wktadu budowlanego;

¢) informacje o warunkach jakie musza spetniaé przystepujacy do przetargu;

) wysoko$é wymaganego wadium i warunki jego zwrotu;

g) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu;

§59'

Wynik przetargu stanowi podstawe przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni oraz do
zawarcia w formie aktu notarialnego umowy ustanowienie i przeniesienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na

rzecz ktérej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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Nie przystapienie zadnego oferenta do przetargu czyni przetarg wazny ze skutkiem
negatywnym , co upowaznia Zarzad Sp6ldzielni do ogloszenia drugiego przetargu

i obnizenia ceny wywolawczej wkiadu budowlanego nie wigeej niz 10 %.

Odzyskany lokal mieszkalny Zarzad Spéldzielni stawia do przetargu przynajmnie;
dwukrotnie.

W przypadku , gdy lokal nie zostanie zbyty w drodze przetargu Zarzad Spétdzielni
upowazniony jest do jego zbycia bez koniecznoéci przeprowadzania kolejnego przetargu,
jednak wysokos¢ wymaganego wkiadu budowlanego okreslonego przez bieglego

rzeczoznawce moze by¢ obnizona maksymalnie o 20 %
§ 592

Spoldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny, Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego lokalu w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Sp6idzielni mieszkania dotychczasowego

Zamiana spdldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych
formach:

a) Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spéldzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrgbnej whasnosci lokalu, Umowa zamiany w takim przypadku
wymaga formy aktu notarialnego;

b) Zamiana spéldzielcza , dokonywana w ramach Spétdzielni migdzy jej czlonkiem lub
miedzy czlonkiem i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasnos¢ innego podmiotu
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

Spéldzielnia jest zobowiazana umozliwié czlonkom dokonania zamiany lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu nie stanowigcych wlasnosci Spotdzielni,
jesl spetniaja wymogi statutu,

Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéidzielni i czlonkiem innej Spoidzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spoldzielni.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéldzielni i najemcq Iokalu stanowiacego wiasnosé

innego podmiotu ( gminy ) wymaga zgody Spétdzielni i zgody tego wilasciciela.

§ 60
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1.  Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowiazan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu
i zwrocie wkladéw.

2.  Szczeg6lowe postanowienia dotyczace zamian lokali zawiera regulamin uchwalany

przez Rade Nadzorcza,

CZESC L - skre§lona-

CZESC L PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 69

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych
zobowiazaniami spéidzielni, o ktérych mowa w § 47 2 statutu, w tym
w  szczegélnosci odpowiedniej czgSci zadliZenia kredytowego wraz
z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2)  splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czegsci przypadajacej na
jego lokal, o ile spéidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzenin
do budzZetu panstwa uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,

3)  splaty zadluzenia z tytuhu oplat, o ktérych mowa w § 45 > statutu.

2.  Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, Ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami lub spéldzielni nie przysluguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3.  Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnodci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, © ktorej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciaZaja czlonka spéldzielni, na rzecz ktérego spédldzielnia

dokonuje przeniesienia wlasnoéci lokalu.
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§ 70

Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktérym
przystuguje sp6idzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia jest obowiazana
zawrzeé umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1)  splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan spotdzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuZenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 45 3 statutu.

Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie

3 miesiccy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba

ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami lub spoldzielni nie

przyshuguje prawo wilasno§ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obciaZaja osobg, na rzecz ktorej spéldzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnosci lokalu,
§71

Na pisemne zadanie czlonka Spéldzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni .
ktérym przyshiguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu .
Spéldzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby  utamkowy udziat we
wspblwlasnoéci tego garazu , przy zachowaniu zasady, jezeli Statut Spéldzielni nie
stanowi inaczej , ze udzialy przypadajace na kazde migjsce postojowe sa réwne , po
dokonaniu przez nich splat , o ktérychmowa w § 70, ust.1;

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wsp6élwlasnoéé oséb , o ktéorych mowa w ust. 1 , pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami § 71 , ust. 3;

Przepisy § 5, ust. 4 pkt 5, § 52, § 52 . §s52 7 Statutu Spéldzielni stosuje sig
odpowiednio
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§72

. Na pisemne Zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez spéldzielnig
byl mieszkaniem przedsicbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jedmostki orgarizacyjnej, jeZzeli najemca byl uprawniony do korzystamia
Z tego lokalu w dniu jego przejecia , spéldzielnia w przypadku gdy nabyla odplatnie
budynek , w ktérym znajduje si¢ ten lokal , jest obowigzana zawrze z tym najemca umowg

przeniesienia wiasno$ci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a) Whplaty wkladu budowlanego , okreslonego przez Zarzad spéldzielni w wysokosci
proporcjonainej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze

zwaloryzowanej ceny nabycia budynku
b) Splaty zadluienia z tytutu swiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, moze réwniez wystapi¢ osoba bliska najemcy,
w rozumieniu § 2 2, pkt 12 statutu, wspdlnie z nim zamieszkata. Jezeli osoba bliska
najemcy, wystgpujaca z wnioskiem o przeniesienie na jej rzecz whasno$ci lokalu, nie
zamieszkuje wspoélnie z najemca, spoldzielnia uwzgledni zlozony wniosek po uzyskaniu
pisemne] zgody najemcy na jego realizacje, a jezeli najemcami sa malZzonkowie, po

uzyskaniu pisemnej zgody obojga najemcow.

. Wysoko$é kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje
si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowe;j lokalu, stosujac odpowiednio przepis § 50 ust. 2
statutu o waloryzacji wkiadu mieszkaniowego.

. Wynagrodzenie notariusza za og6! czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksicgowym obciazaja najemce lub osobg bliska najemcy, na rzecz ktorych

spéldzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktéregj mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu

Za prace.

. 0 $mierci najemcy, ktéry wystapit z Zadaniem przeniesienia wlasnoéci lokalu okreslonym

ust. 1, jezeli brak jest oséb, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
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Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga Zadaé przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu mieszkalnego zajmowanego dotychczas przez najemceg, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem spéldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz whniosek
o przeniesienie wlasnoci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia

z zadaniem przez najemce.
§73

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garaZu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twoércg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinte
kultury i sztuki, ktéry poni6st w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowg
przeniesienia wiasnoéci tego lokalu po dokonaniu przez najemcg splaty z tytutu udziatu
w nieruchomosci wspblnej oraz splaty zadtuzenia z tytuhs §wiadczef wynikajacych z
UmMowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnosci lokalu.
§ 74

Wyliczone przez spoldzielnig splaty, o ktorych mowa w § 69, ust.1, § 70 ust.1 , § 71
ust.1, § 72 ust. 1 Statutn, czlonek lub osoba niebgdaca czlonkiem spoldzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu , o ktérym mowa w §71i § 73 oraz
najemca , o ktérym mowa w § 72, obowiazany jest wplaci¢ do spéldzielni przed
zawarciem umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu, w terminie nie przekraczajacym
14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku,

CZESCEL 1. LUSTRACJA
§75
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. Kazda Spoéldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata , w okresie
pozostawania w likwidacji corocznie, poddaé sig lustracyjnemu badaniu legainoéci ,
gospodarnosci i rzetelnoSci caloéci jej dzialania .Lustracja obejmuje okres od
poprzedniej lustracji.
. Celem lustracji jest:
a) sprawdzenie przestrzegania przez Spoldzielnig przepiséw prawa
i postanowien statutu;
b) zbadanie przestrzegania przez Spoldzielni¢ prowadzenia przez nia dzialalnosci
w interesie ogdlu czlonkéw;
¢) kontrola gospodarnosci , celowosci i rzetelnoSci realizacji przez Spéldzielnig jej
celéw ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;
d) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziataniu organéw Spoldzieln;
e) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowos$ci oraz w usprawnianiu dziatalnosci Spétdzielni
. Na podstawie protokoln z lustracji przeprowadzajacy ja zwiazek rewizyjny lub
Krajowa Rada Spéldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne i przekazuje je
Zarzadowi i Radzie Nadzorczej.
. Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw
polustracyjnych.
. Zarzad obowigzany jest na wniosek czlonka Spéidzielni wyda¢ mu odplatnie kopie
protokoétu lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
. Minister wlasciwy ds. budownictwa , gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej ma
prawo  Zadania informacji i danych , dotyczacych organizacji i dzialalnosci
Spoldzielni, niezbgdnych do dokonywania oceny zgodnoSci z prawem
i gospodarno$ci dziatalnoéci Spotdzielni.
. W przypadku naruszenia prawa przez Spoldzielni¢ minister wystgpuje do wlasciwego
zwiazku rewizyjnego , w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoldzielcze] z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje przeprowadza si¢ na
koszt Spéldzielni.
. Lustracje , o ktdrej mowa w pkt-cie 7 zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada
Spoldzielcza ma obowiazek wszczaé w ciggu 30 dni od dnia ofrzymania wniosku

ministra.
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9. Podmiot przeprowadzajacy lustracie ma obowiazek przestaé protokot
z czynnoéci lustracyjnych ministrowi.

10. W przypadku nie wykonania przez Spoldzielnig wnioskéw z przeprowadzonej
lustracji ~ minister nakazuje jej uwzglednienie tych wnioskéw W terminie

3 miesigcy.

CZESC L 2 do L. 5 - skre§lona-

CZESCM PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 76

Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli Czlonk6w zmiany .statutu wchodza w Zycie
z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 102-104 —skreslone-
§ 105

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym statucie zastosowanie maja przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. ( Dz. U. 119/2003 , poz. 1116
z pdZn. zmianami) oraz ustawy z dnia 16.09.1982 r Prawo Spoldzielcze ( Dz. U. Jt. 188/03 ,

poz. 1848 z pdzn. zmianami

il T itlf

( Sekretarz WZ) ( Przewodniczacy WZ)

Jolatt Socha

Advokat 69






